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Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A: - Planzeichnung M 1:1000
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1. Anderung Bebauungsplan S 76 ,,Fryar Circle Teil I

Teilflache: FI. Nr. 878/88
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Flachenausschnitt M 1:1000
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Abkiirzungen
BauGB Baugesetzbuch
BauNVO——— Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
GO Gemeindeordnung des Freistaates Bayern
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
DSchG Denkmalschutzgesetz
FNP Flachennutzungsplan
LSP Landschaftsplan
BP Bebauungsplan
Bek. Bekanntmachung
Fl. Nrn. Flur-Nummern
GRZ Grundflachenzahl
ha Hektar
m Meter
LEP Landesentwicklungsprogramm
m 0. NN Meter (iber Normal Null (H6henfestlegungen)
EH Einzelhaus (Einfamilienhaus)
TH Wandhohe (Definition s. Text)
FH Firsthdhe (Definition s. Text)
FFB FertigfuRboden
EG Erdgeschoss
oG Obergeschoss
SD Satteldach
FD Flachdach
Baufenster Fldche innerhalb der umrandeten Baugrenze (blau)
Lichte Hohe Tatsachliche H6he vom fertigen FuRboden bis fertige Decke
i.d.F. in der Fassung
gem. gemafn
i.d.R. in der Regel
z.B. zum Beispiel
bzgl. bezliglich
etc. et cetera (und so weiter)
S. siehe
min. mindestens
max. maximal
0.A. oder Ahnliches
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PRAAMBEL B-PLAN

Die Stadt Stadtbergen erldasst aufgrund der §§1, 1a, 2 Abs. 1 Satz 1, 2a, 8 bis 10-und des
§ 13a des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO — (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung
— GO - fur den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I), dem § 14 Bundes-
Naturschutzgesetzes BNatSchG (BGBI. | S. 2542) und des Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes — BayNatSchG — (GVBI 2011, S 82)

folgende
1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. S 76 ,,Fryar Circle Teil II”

fur eine Teilflache von FI. Nr. 878/ 88 (siehe Geltungsbereich) als Satzung.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die von den Architekten Schwab-
Quarg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung sowie die Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 03.07.2014. Darliber hinaus sind die textlichen Festsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplanes S 76 in der Fassung vom 25.07.2013 weiterhin
anzuwenden.

Stadt Stadtbergen, den gb 10, (QO/{L(
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Erster Blrgermeister Paulus Metz
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A PLANZEICHNUNGEN

A1 PLANZEICHNUNG - M 1:1000 im Anhang

A.2 UBERSICHT - unmaRstiblich -
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A.3 RECHTSVERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN

S 76

CIRCLE TEIL II* Fassung vom 25.07.2013
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1. Anderung Bebauungsplan S 76 ,,Fryar Circle Teil I in Stadtbergen

B

B.1

B.2

B.3

Erster Burgermeister Paulus Metz

Anlagen:

Begriindung zur Satzung
In der Fassung vom 03.07.2014

Siehe rechtsverbindlicher Bebauungsplan S 76 ,Fryar Circle Teil Il

Anlass der Planung

Planungserfordernis
Die Stadt Stadtbergen ist zu dem Schluss gekommen, dass die im B-Plan S76 ,Fryar
Circle Teil lI“ ausgewiesene kleine ¢ffentliche Griinflache von ca. 242 m? Flache entlang
der Stralle A in der stadtebaulichen Gesamtbetrachtung eine untergeordnete Rolle
spielt. Die Teilflache ,6ffentliches Grin® ist aus ¢kologischer Sicht (isolierte Position) und
raumstruktureller Sicht nicht notwendig. Zudem sind die Kosten der Pflege aufzuwerfen.
Daher soll diese Flache dem ausgewiesenen Wohnbauland zugeschlagen werden, je-

weils den beiden 6stlichen Grundstlicken. Die Baufenster bleiben in ihrer Flache erhal-

ten und die Pflanzauflagen der Grundstlicke sind weiterhin giltig.

Beschreibung des Planbereichs

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt mittig in der Flache A ,Stid-West*, zwischen
bestehender Wohnbebauung an der Volkweinstrale im Osten und der Stralle A des
rechtsglltigen B-Planes S76 im Westen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst ca. 2021 m

Stadtebauliche Statistik

Stadtebauliche Eckdaten

Geltungsbereich (100%) ca. 2021 m? (100 %)
Nettowohnbauland ca. 2021 m2? (100 %)
Wohnbauflachenerweiterung ca. 242 m? (12%)

Plan M 1:1000 / Stand: 03.07.2014
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