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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) erlasst die Stadt
Stadtbergen folgende Anderung der Einbeziehungssatzung S 69 ,Ostlich der Albert-
Schweitzer-Stralie*:

§ 1

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegende Aul3enbereichsflache wird
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die Planzeichnung
(M 1 : 1000) vom 28.07.2011, die Bestandteil dieser Satzung ist, legt dabei den
exakten Geltungsbereich fest.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Sofern Baugrenzen geringere Abstandsflachen als Art. 6 BayBO zulassen wiirden,
gelten Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

Garagen und Nebengebaude dirfen sich auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen befinden. Die Stauraumtiefe vor Garagen muss mindestens 5 m be-
tragen. Bei seitlichem Anbau betrédgt gegenuber o6ffentlichen Flachen der Abstand
mindestens 2 m.

§4

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtbergen, den 13.12.2011
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Paulus Metz
1. Bargermeister
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1. Ausgangslage

Mit Bekanntmachung vom 19.03.2009 ist die Einbeziehungssatzung S 69
,Ostlich der Albert-Schweitzer-StraBe® in Kraft getreten.

In dieser wurde durch einen Wendehammer ein verniinftiger Abschluss der 6st-
lichen Albert-Schweitzer-Strale erreicht. Zwischen dem Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung und der bestehenden Dr.-Frank-Stralle ergaben sich
dadurch zwei erschlossene und faktisch bebaubare Grundstiicke. Die Ein-
beziehung dieser in den bebaubaren Bereich dréangte sich gerade zu auf.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Stadtbergen, genehmigte Fassung mit Be-
scheid der Regierung von Schwaben vom 26.09.1992 Nr. 420-4621/377.8 ist
die Erweiterungsflache als Wohnbauflache ausgewiesen.

2. Veranlassung

Um hier stadtebaulich eine naheliegende Abrundung des Innenbereiches zu
erhalten, sollen die beiden offensichtlichen Baugrundstiicke FI.-Nr. 913/65 und
913/71 Gemarkung Stadtbergen in den Geltungsbereich der Einbeziehungs-
satzung mit aufgenommen werden.

Hierbei ist jedoch der planungsrechtliche Auflenbereich betroffen. Nachdem
diese Flachen von der umliegenden Wohnbebauung gepragt sind, kann durch
die Erweiterung des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die bendétigte Flache in den im Zusammenhang be-
bauten Ortseil mit einbezogen werden und somit die bauplanungsrechtliche
Grundlage geschaffen werden.

Die urspriinglichen Regelungen der Einbeziehungssatzung werden bei-
behalten, lediglich die Festlegungen zur Firstrichtung sollen nach mehrheit-
lichem Beschluss in der Anderung entfallen.

3. Eingriffsregelung
Gem. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Eingriffsflache

Gesamteingriffsflaiche Erweiterung 1.731 m?

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gelegenen Flédchen werden
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dementsprechend handelt es sich
vor einer Bebauung um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie 1)

Biotope gemal Art. 13d oder Lebensstatten gem. Ar. 13e BayNatSchG sind im

Geltungsbereich nicht vorhanden.




Art und Schwere des Eingriffs

In der Einbeziehungssatzung wird keine GRZ festgesetzt. Nachdem die um-
liegenden Grundstiicke weitraumig bebaut sind, ist gem. § 34 BauGB im Plan-
gebiet eine Uberscheitung einer GRZ von 0,35 nicht zu erwarten, so dass ins-
gesamt von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad (Typ B) auszu-
gehen ist.

Damit ergibt sich eine Beeintrachtigungsintensitiat der Matrix Bl von 0,2 bis
0,5.

Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung
Nachdem durch die Bebauung keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten sind, ist die Wahl des Mittelwertes angemessen:

Dabei ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

1.731m? x0,35 = 605 m?

Potenzielle Ausgleichsflachen

Fur zu erwartende Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist eine Ab-
buchung der Ausgleichsverpflichtung vom gemeindlichen Okokonto méglich.
Hierzu wurden nérdlich des Ortsteils Deuringen groRflachige wechselfeuchte
Mulden und Senken angelegt, bzw. Griinland durch PflegemaRnahmen auf-
gewertet.

Fir die konkrete Ausgleichsverpflichtung von 605 gm wird die in Anlage 1 dar-
gestellte Flache herangezogen.

4. Umweltbericht
Auf die Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
verzichtet.

Stadtbergen, den 13.12.2011
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Paulus Metz
1. Blrgermeister




Anlage 1 zur Begriindung
1. Anderung der Einbeziehungssatzung S 69 ,Ostlich der Albert-Schweitzer-Strafe*
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