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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27.8.1997, BGBI | S. 2141 erlasst
die Stadt Stadtbergen nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
beim Landratsamt Augsburg folgende Einbeziehungssatzung:

§1
Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegende Aulenbereichsflache wird
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die Planzeichnung
(M 1 :1000) vom 28.06.2007, die Bestandteil dieser Satzung ist, legt dabei den exak-
ten Geltungsbereich fest.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3
Die Gberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
Sofern Baugrenzen geringere Abstandsflachen als Art. 6 BayBO zulassen wiirden,
gelten Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.
Garagen und Nebengebaude diirfen sich auch auerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen befinden. Die Stauraumtiefe vor Garagen muss mindestens 5 m betra-
gen. Bei seitlichem Anbau betragt gegeniiber 6ffentlichen Flachen der Abstand min-
destens 2 m.

§4
Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Der First ist
iiber die Langsseite der Gebdude zu fuhren. Nebenfirste sind unter 90 Grad zum
Haupffirst zuldssig.

§5

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadtbergen, den 18. Marz 2009
(Siegel)

Dr. Ludwig Fink
1. Blirgermeister
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1. Ausgangslage
Die Albert-Schweitzer-Stral3e fuhrt von der Leibnitzstralle mit einer Lange von
ca. 230 m in 6stlicher Richtung und dient der ErschlieBung von 25 Einzel-, 5
Reihenhdusern und 8 Doppelhaushélften. Neben 3 kurzen, ca. 50 m langen
Stichen nach Siden, die jeweils mit einer fir den PKW-Verkehr ausreichenden
Wendeméglichkeit abschlieRen, besteht am dstlichen Abschluss im Ubergang
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen keinerlei Wendemdéglichkeit.

2. Veranlassung
Die derzeit unbefriedigende Situation am &stlichen Abschluss der Albert-
Schweitzer-Strafle kénnte durch einen Wendehammer auf dem Grundstlick
FI.Nr. 913 der Gemarkung Stadtbergen erheblich verbessert werden. Hierbei ist
jedoch der planungsrechtliche Aufienbereich betroffen. Nachdem diese Fla-
chen von der umliegenden Wohnbebauung gepréagt sind, kann durch den Er-
lass einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die be-
nétigte Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortseil mit einbezogen wer-
den und somit die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

3. Eingriffsregelung
Gem. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Eingriffsfliche

Gesamteingriffsflache 3.490 m?

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gelegenen Flachen werden
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dementsprechend handelt es sich
vor einer Bebauung um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie 1)

Biotope gemalR Art. 13d oder Lebensstatten gem. Ar. 13e BayNatSchG sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Art und Schwere des Eingriffs

In der Einbeziehungssatzung wird keine GRZ festgesetzt. Nachdem die umlie-
genden Grundstiicke weitrdumig bebaut sind, ist gem § 34 BauGB im Plange-

biet eine Uberscheitung einer GRZ von 0,35 nicht zu erwarten, so dass insge-

samt von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad (Typ B) auszugehen
ist.

Damit ergibt sich eine Beeintrachtigungsintensitéat der Matrix Bl von 0,2 bis
0,5.
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Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung
Nachdem durch die Bebauung keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten sind, ist die Wahl des Mittelwertes angemessen:

Dabei ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:
3.490 m? x0,35= 1.221 m?

Potenzielle Ausgleichsflachen

Fir zu erwartende Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist eine Ab-
buchung der Ausgleichsverpflichtung vom gemeindlichen Okokonto méglich.
Hierzu wurden nérdlich des Ortsteils Deuringen grof¥flachige wechselfeuchte
Mulden und Senken angelegt, bzw. Griinland durch Pflegemaf3nahmen aufge-
wertet.

Fir die konkrete Ausgleichsverpflichtung von 1.221 gm wird die in Anlage 1
dargestellte Flache herangezogen.

4. Umweltbericht
Auf die Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
verzichtet.

Stadtbergen, den 18. Marz 2009
(Siegel)

Dr. Ludwig Fink

1. Burgermeister
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Anlage 1 zur Begriindung der Einbeziehungssatzung S 69
,Ostlich der Albert-Schweitzer-Stralke”
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