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Der Markt Stadtbergen erldBft aufgrund des § 2 Abs. 1 und der
§8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253), des Art.
98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), BayRS - 2132-1-I und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), BayRS 2020 -1-1-I, folgenden Bebauungsplan als

Satzunag.

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Far das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiro
Nusser, KapellenstraBe 11, 86391 Stadtbergen ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 01. Februar 1996 (in der Fassung
vom ), die zusammen mit nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird entsprechend der Darstellung in
der Planzeichnung als Mischgebiet (MI) im Sinne des § 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVvo) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I Seite 132) und als
allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zugelassen.

§ 3
Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der
Vollgeschosse sind zwingend und miissen sich unterhalb des
Dachgeschosses befinden.
Eine Uberschreitung um ein VollgeschoB ist zulédssiqg, wenn
dieses im Dachraum liegt.



§ 4
MaB der baulichen Entwicklung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
GeschoBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenzen und dlirfen
nicht uberschritten werden.

Die GeschoBfléche ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in
allen Vollgeschossen 2u ermitteln. Die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswénde sind mitzurechnen.

§ 5
Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die {berbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Baugrenzen in
der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Sofern die Baugrenzen geringere Abstandsflichen zulassen, als
nach Art. 6 BayBO vorgesehen, gelten Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO. Ausgenommen sind hiervon folgende Grundstiicke:

an der BismarckstraBe:

Flur Nr. 630, 631, 632, 671/2, 671/3, 671/4, 671/5, 671/6

an der GoethestraBe:

Flur Nr. 636/2, 636/3, 636/4, 636/5, 636/6, 639, 639/2,
665/2, 665/3, 670, 670/2, 670/4, 670/5

am Oberen Stadtweg:

Flur Nr. 646, 647/1

an der Richard-Wagner-Strafe:

Flur Nr. 660, 661/2, 663

an der StdstraBe:

Flur Nr. 813, 816, 817.

Garagen, Tiefgaragen und Nebengebdude diirfen sich auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen befinden, wobei
die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes
sowie Verkehrsbelange nicht beeintrédchtigt werden diirfen.
Garagen und Nebengebdude missen gegentiber 6ffentlichen
Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens zwei
Metern einhalten.
§ 6

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.



§ 7
Gestaltung der Gebaude

Fir die Hauptgebdude sind nur symmetrische D&cher mit einer
Dachneigung und -form entsprechend der Bebauungsplanzeichnung
Zuléssigqg.

Dachiberstdnde dirfen am Ortgang bis zu 30 cm betragen, im
Traufbereich max. 50 cm.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten, wobei der First parallel
zur Baugrenze und Uber die Lingsseite der Gebiude verlaufen
mubB.

Nebenfirstrichtungen sind nit 90 Grad zum Hauptfirst
zuldssig. Die Décher der Nebenfirste sind mit einem Giebel
abzuschlieBen und so zu gestalten, wie die Hauptdicher. Bei
Errichtung eines Walmdaches sind Nebenfirste mit einem Walm
abzuschlieBen.

Nebenfirste missen mindestens 1.50 m niedriger sein wie der
Hauptfirst des Gebiudes.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit einer
maximalen Langenabmessung auBen von 1.80 m zulédssig. Der
Abstand der Gauben untereinander muB mindestens 2.50 m, zum
Ortgang mindestens 3 m betragen. Die FuBvorlage vor den
Gauben muB mindestens 3 Pfannenreihen aufweisen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Die Hohe von Kniestécken, gemessen von Oberkante
Rohbetondecke bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit
Oberkante Sparren, darf 50 cm nicht Uberschreiten.

Die Sockelhdhe darf 30 cm nicht Ubersteigen, gemessen von der
Gehweghinterkante bis Oberkante FertigfuBboden.

Die Dacheindeckung muB mit Dachziegeln oder Dachpfannen
erfolgen. Anderes Material ist nur dann zuldssig, wenn es in
seiner optischen Wirkung dem festgelegten Material
gleichkommt.

Als groBfléchige sichtbare Materialien an Fassaden ist nur
Putz zuléssig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und
glanzender Oberfldche diirfen bei AuBenfldchen von Gebiduden
nicht verwendet werden. Anderes Bauzubehér im
Fassadenbereich, mit Ausnahme von Kupfer und Titan-Zinkblech,
ist im Ton der Fassade zu streichen.



Bei Neubauten bzw. SanierungsmaBnahmen entlang der
BismarckstraBe und B 17 sind die Gebdude mit
SchallschutzmaBnahmen gemdB den Bestimmungen der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau/Richtlinien fir baulichen Schutz
gegen AuBenlarm) vorzunehmen, welche die Einhaltung der in
der VDI-Richtlinie 2719 (Schalldédmmung von Fenstern)
genannten Anhaltswerte fir Innengeréduschpegel gewdhrleistet.
Neben den AuBenfassaden entlang der BismarckstraBe bzw. B 17
sind auch die seitlichen Fassaden mit ausreichend
dimensionierten Schallschutzfenstern zu versehen.

Die Kinder- und Schlafriume miissen zur ldarmabgewandten Seite
hin ausgerichtet sein.

§ 8
Garagen und Nebengebidude
Bei Garagen, Tiefgarageneinhausungen und Nebengebduden muB

die Firstrichtung lber die Lingsseite der Gebidude verlaufen.
Die Dacheindeckung und Dachform muB mit der des Hauptgebdudes

Ubereinstimmen. Ferner sind auch Flachddcher zuléssig.
Dachaufbauten und Nebenfirste sind unzulédssig.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen,
Tiefgarageneinhausungen und Nebengebdude einheitlich zu
gestalten.

Die Stauraumtiefe vor Garagen muB mindestens 5 m betragen.
Der Stauraun darf zur ErschlieBungsstraBe hin nicht
eingefriedet werden.

Die Stauraumtiefe bei Tiefgaragen muB ebenfalls mindestens 5
m betragen, max. 3 % ebenerdig ab Grundstilicksgrenze bzw.
Gehweg.

Bei Tiefgaragen ist
a) der gesamte Tiefgaragenzufahrtsbereich zu umbauen und
mit schallabsorbierenden Materialien auszukleiden;
b) fir den Torbetrieb der Schliisselschalter auf Tiefgaragen-
ebene zu verlegen '
oder dieser mit einer Fernsteuerung auszuriisten;
Cc) ein gerduscharmes Garagentor einzubauen und hierbei zu
bertlicksichtigen,
wonach
- der Bereich des Torfligels, der beim SchlieBen des
Tores an der Zarge anschlieft, mit Gummipuffern ver-
sehen ist,
- die Laufrollen kugelgelagert sind,
— der Torantrieb zur Vermeidung von Kérperschall mit
Schwingmetallen abgeh&éngt ist.



d) im Bereich der Ein- und Ausfahrt auf eine fugenlose
Ausfihrung ohne Spriinge und StoBstellen der Fahrbahn-
decke zu achten;

e) die Tiefgaragenentliiftung ~ sofern erforderlich -

Uber Dach des jeweiligen Geb&dudekomplexes vorzunehmen.

f) falls im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, ist
im jeweiligen Genehmigungsverfahren nachweislich zu
belegen, daB auch ohne diese MaBnahmen ein adaquater
Immissionsschutz gewdhrleistet und die Mafnahmen der
TA-Luft und TA-Larm erfillt sind.

Im Toreinfahrtsbereich sollte darauf geachtet werden, daB in
den geplanten Wohngebiuden Schlafradume nach Méglichkeit nicht
in unmittelbarer Ndhe zur Toreinfahrt situiert werden.

§ 9
Gemeinbedarfsfliachen

Fir die festgesetzten Gemeinbedarfsflichen gelten folgende

Regelungen:

1. Eine Bebauung darf mit bis zu 2 Vollgeschossen erfolgen.
Ein drittes VollgeschoB ist zuldssig, wenn es sich im
Dachraum befindet.

2. Die Bebauung darf eine GFZ von 0.5 nicht iiberschreiten.

§ 10
Grunordnerische Festsetzungen und Einfriedungen

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhalten
festgesetzten Gehélze sind fachgerecht zu pflegen und auf
Dauer 2zu erhalten. Sollten 2zu erhaltende Gehdlze trotz
Schutzmafnahmen bzw. durch Uberalterung absterben, sind diese
umgehend nachzupflanzen.

Im Kronenbereich der als zu erhalten festgesetzten Biume sind
Bodenverédnderungen, Oberflachenversiegelungen und die
Errichtung baulicher Anlagen nicht zuléssigqg.

Bei NeubaumaBnahmen sind Jje Grundstiick mindestens 50 $ der
nicht tGberbaubaren Fliachen als Griinfléache anzulegen.

Im Planbereich sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Verkehrs- wund Grinfldchen wahlweise als Holzlatten- oder
Maschendrahtz&une auszufihren. Letztgenannte sind zZu
hinterpflanzen.

Die Zaunhbhe darf einschlieBlich Sockel maximal 1.20 m
betragen. Die Sockelhdhe darf 20 cm nicht itberschreiten.



§ 11
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der
Bekanntmachung in Kraft.
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