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Entwicklung und Veranlassung

Im Zentrum des Marktes Stadtbergen befindet sich derzeit ein Alten- und Pflegeheim
mit 80 Plitzen. Der Triger ist das Diakonische Werk Augsburg. e. V. der
evangelischen Kirche. An Alten- und Pflegeheimplitzen besteht sowohl in Augsburg
als auch in der Marktgemeinde Stadtbergen eine sehr grofie Nachfrage.

Der Altersaufbau der Wohnbevolkerung, welcher durch die letzte Volkszihlung im
Jahre 1987 dokumentiert ist, bestitigt diesen groen Bedarf.

In der Marktgemeinde Stadtbergen setzt sich die Altersstruktur der Wohnbevélkerung
tber 60 Jahre wie folgt zusammen:

60 bis unter 63 Jahre 3,8%
63 bis unter 65 Jahre 2,4 %
65 bis unter 70 Jahre 5,9%
70 bis unter 75 Jahre 4.9 %
75 bis mehr Jahre 7.6 %

Die Wohnbevolkerung iiber 65 und mehr Jahre betrigt allein 18,4 % und ist damit als
uberdurchschnittlich hoch einzustufen.

Aufgrund der ginstigen Lage des Marktes Stadtbergen hat sich ein privater Triger -
die Dr. Frank Stiftung - am sudlichen Ortsrand zur FErrichtung einer
Seniorenwohnanlage mit Altenpflegeheim die notwendigen Grundstiicksflachen
gesichert.

Geplant ist die Errichtung von 100 Wohneinheiten in der Seniorenwohnanlage, sowie
30 Platze im Altenpflegeheim.

Fir Stadtberger Burger sind 30 Wohneinheiten in der Seniorenwohnanlage und 20
Platze im Altenpflegeheim vertraglich gesichert. Diese giinstigen Voraussetzungen
waren fir den Marktgemeinderat AnlaB genug, die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung dieser Seniorenwohnanlage zu schaffen.

Die Gemeinde Stadtbergen ist der engeren Verdichtungszone des groBen
Verdichtungsraumes Augsburg zugeordnet (Vgl. Landesentwicklungsprogramm
Bayern - LEP-VO vom 10.03.1976).

Verfahren zar Aufstellung

BeschluB des Gemeinderates

Der Marktgemeinderat von Stadtbergen hat mit Datum vom 30.04.1992 beschlossen,
den genannten Erfordernissen zu entsprechen und fir das Gebiet
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"Sudlicher Ortsrand, zwischen der verlingerten BeethovenstraBe im Osten und dem
Krautgartenfeld im Westen" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung im MaBstab 1:1000 des
Ingenieurbiiros Uli Knecht, Bismarckstrae 57, 86391 Stadtbergen, vom 30.04.1992,
der Satzungstext, sowie diese Begrindung wurden vom Marktgemeinderat
befiirwortet und gleichzeitig beschlossen, den Tragem 6ffentlicher Belange, nach § 4,
Abs. 1, BauGB vorzulegen, sowie die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3, Abs.
2, BauGB in Form eines Darlegungstermines durchzufiihren.

Einordung in die bestehende Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Markt Stadtbergen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, genehmigt mit
Bescheid der Regierung von Schwaben vom 26.09.1991, Nr 420-4621/377.8.

Das Planungsgebiet ist dort als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Deshalb
wurde mit Beschlufl des Marktgemeinderates vom 30.04.1992 beschlossen, parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan zu dndem.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Flachennutzungsplan des Marktes
Stadtbergen hat das Landratsamt Augsburg im Rahmen der Beteiligung als Triger
offentlicher Belange angeregt, die Siedlung Robert-Koch-StraBe  unter
Aufrechterhaltung der Park- und Griinanlagen nach Norden, also zum Ortskern hin
weiterzufilhren. Das Anbinden der Siedlung Robert-Koch-StraBe an den
Zentrumsbereich im Norden wire siedlungsstrukturell und stiadtebaulich sinnvoll und
bietet optimale, fuBlaufige Verbindungen zu allen Infrastruktureinrichtungen,
einschlieBlich der Erreichbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Stiadtebauliche Zielvorstellung
Erlauterung der vorliegenden Planung

Das Baugebiet wird durch folgende umgebende Kriterien beeinfluit:

- die ruhige Ortsrandlage

- die im Norden vorhandene ein- und zweigeschoBige Bebauung als derzeitiger
Ortsrand

- die im Siden vorhandene, eingeschofige Bebauung nordlich der Robert-
Koch-Strafle

- die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Park- und Griinanlagen mit dem
in der Natur vorhandenen Schlaugraben
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- die im Osten vorbeifithrende BundesstraBe (B 17)

Die oben aufgefiihrten Kriterien bestimmen die Art und das MaB der Nutzung mit.

Fir das Seniorenwohn- und -pflegeheim stehen nun 12.000 m? zur Verfigung. Zur

Realisierung des geplanten Raumprogrammes der Dr.-Georg-Frank-Stiftung ist eine

Uberschreitung der in § 17 BauNVO festgelegten maximal zuldssigen

Geschofiflichenzahl fiir allgemeine Wohngebiete erforderlich. Dies ist durch

folgende besondere stidtebauliche Griinde gerechtfertigt:

1. For den iberwiegenden Teil des allgemeinen Wohngebietes ist die GFZ auf 0,8
begrenzt. Lediglich fir die im WA befindliche Gemeinbedarfsfliche wird
aufgrund der besonderen Funktion, die durchaus auch eine stidtebauliche
Dominanz zuldft, eine héhere GFZ erméglicht.

2. Ein Ausgleich fiir die hohere Dichte ist in der vorgelagerten Parkanlage zu sehen.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein unmittelbar an das
Seniorenzentrum angrenzendes, 4.500 m? groBes, Grundstiick, als 6ffentliche
Griinflache gesichert.

Offentliche Belange stehen der geringfiigigen (ca. 4,2 %) Uberschreitung der firr WA

max. zuldssigen GFZ nicht entgegen.

Fir die Flichenanteile des Gemeinbedarfs (Einrichtungen und Gebaude fiir soziale

Zwecke), also den Flichenanteil fur die Errichtung der Seniorenwohnanlage wurde

die hochstzulassige Zahl der VollgeschoBe auf max. 3, bei vier Gebdudeteilen im

westlichen Bereich auf 4 beschrankt. Ein weiteres VollgeschoB ist jeweils im

Dachraum zuldssig.

Die Errichtung von Pult-, Sattel- und Flachdichern ist zuléssig.

Die Zulassigkeit fur die Errichtung von 4 VollgeschoBen ist aus wirtschaftlichen

Griinden erforderlich, sowie aus stidtebaulichen Griinden vertretbar. Durch die

relativ. groe Park- und Grinzone im Norden zum ruhigen zweigeschoBigen,

vorhandenen Ortsrand wird ein spannungsfreier Ubergang geschaffen.

Auch die vier viergeschoBigen Gebaudeteile sind vertretbar, da ihnen eine groBere

Freifliche vorgelagert ist, die im Zusammenhang mit der gegeniiberliegenden

Wohnbebauung eine reizvolle Platzsituation bildet.

Im Siiden und Westen dieser Gemeinbedarfsflichen fir das Altenhilfezentrum

werden zweigeschoBBige Baukérper mit Satteldichern vorgelagert, welche in

Teilbereichen nochmals auf eingeschoBige Baukorper mit Satteldach abgestuft

werden.

Damit ist auch ein harmonischer Ubergang zur bestehenden Siedlung Robert-Koch-

Stralle gewihrleistet.

Neben dieser baulichen Abstufung als Ubergang zwischen dem Altenhilfezentrum

und der bestehenden Bebauung, die tberwiegend aus Einfamilienhdusern besteht,

wurde im Bereich der festgesetzten Einzel- und Doppelhduser die Zahl der

Wohneinheiten beschrinkt. Auch damit soll ein Ubergang zwischen der dichteren

Bebauung und der bestehenden, lockeren Wohnbebauung erreicht und eine

stddtebauliche Unvertriglichkeit des Baugebietes mit dem Bestand vermieden

werden.

Es ist davon auszugehen, dafl durch die Niahe zum Altenheim, das ja mit seinen
Einrichtungen nicht nur fiir die Bewohner zugénglich sein soll, im Wohngebiet viele
Kleinwohnungen speziell fiur dltere Biirger entstehen. Dies wirde zu einer
unerwiinschten einseitigen Struktur des Baugebietes ("Altenviertel") fithren. Um eine
ausgewogene Entwicklung des Gebietes im Sinne einer gemischten Alters- und
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Familienstruktur zu gewihrleisten, erscheint die Festlegung der max. zuldssigen
Wohneinheiten in den tibrigen Bebauungsplanbereichen erforderlich.

Die Baugrenzen wurden relativ eng als sogenannte Baufenster ausgewiesen, um zum
einen in Abstimmung auf das Altenhilfezentrum die dargestellte Anordung der
Baukorper sicherzustellen und zum anderen eine Uberschreitung der vorgegebenen,
stadtebaulichen Dichten von Anfang an zu verhindem.

ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt unabhiingig vom bestehenden StraBennetz
ausschlie8lich iiber die PanzerstraBe. Nach den festgelegten Grenzen des
Geltungsbereiches erscheint eine uber 280 m neu zu bauende ZubringerstraBe fiir
dieses Baugebiet als unwirtschaftlich. Wie jedoch dem Planentwurf zu entnehmen ist,
wurde beidseits dieser Strale nachrichtlich eine mogliche weitere Bebauung
aufgezeigt. Mit Realisierung dieser Bebauung hat dann der vorgenannte StraBenzug in
der dargestellten Ausbaubreite seine Berechtigung als vollwertige, abrechenbare
ErschlieBungsstra3e.

Der Querschnitt der Fahrbahn ist mit einer Breite von 6,0 m ausreichend bemessen.
Zur Verlangsamung des Verkehrs wurden Verbremsungselemente eingeplant.
Insbesondere wurde bei dieser kiinftigen HaupterschlieBungsstraBe im Hinblick auf
das Altenhilfezentrum auf eine optimale Fuf3- und Radwegverbindung Wert gelegt.
Deshalb wurde im Westen dieser HaupterschlieBungsstrafle ein Geh- und Radweg mit
einer Breite von 2,5 m gewdhlt, welcher durch einen 2,0 m breiten Griinstreifen von
der Fahrbahn getrennt wird. Dieser Griinstreifen wird alleeartig bepflanzt.

Auf der Ostseite der Fahrbahn wurde nochmals ein Geh- und Radweg mit 2,5 m
Breite vorgesehen, welcher im letzten, nordlichen Teilbereich wiederum durch einen
1,0 m breiten Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt wird. Dieser Gehweg miindet
wetter im Norden in einen Rad- und FuBweg mit einer Breite von 3,0 m, der die
optimale fu3- und radlaufige Verbindung iiber die Beethovenstrale ins Zentrum von
Stadtbergen sicherstellt.

Diese HaupterschlieBungsstrafie endet 120 m vor dem bestehenden Ortsrand mit einer
groBziigigen Wendeschleife vor dem Altenhilfezentrum. Eine nach Westen
weitergehende  Sackstrale mit groBzigigem Wendehammer erméglicht die
ErschlieBung der hier ausgewiesenen Wohngebiude.

Uber die nicht ausreichend bemessene Robert-Koch-StraBe soll keine Verkniipfung
mit dem neuen Baugebiet entstehen.

Sie wurde daher als Sackstrafle mit ausreichender Wendeanlage geplant. Fine Rad-
und FuBBwegverbindung ist vorgesehen.

Das Baugebiet ist im Kanalisationsprojekt nicht enthalten. Die Abwasserentsorgung
ist jedoch gesichert, nachdem durch Reduzierung friher, im Flichennutzungsplan
ausgewiesener Wohnbauflachen freie Kapazititen zur Verfiigung stehen.

Im Bereich der Trasse der HaupterschlieBungsstrae, einen derzeit bestehendem
Feldweg in Verldngerung der BeethovenstraBe, liegt der Verbandsammler des
Abwasserzweckverbandes Augsburg West.
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Damit ist der AnschluBl an die bestehende Kanalisation grundsatzlich méglich. Die
Entwasserung selbst erfolgt im Trennsystem.

Das Trinkwasser wird von den Stadtwerken Augsburg bezogen. Die
Trinkwasserversorgung selbst (Verteilung) erfolgt in diesem Bereich durch den Markt
Stadtbergen. Der AnschluB an das bestehende Versorgungsnetz ist gesichert und
moglich. Eine Entnahme von 30 I/s wird gewihrleistet.

Zur Sicherstellung dieser Entnahmemenge von 30 I/s wurde in den vergangenen
Jahren eine neue Ringleitung mit der Nennweite 400 im Zuge des Rad- und F uBBweges
entlang des Schlaugrabens verlegt.

Grundwasser, Uberschwemmungsbereiche

Fur das Baugebiet liegen keine speziellen Grundwassermessungen vor. Aufgrund von
Messungen in vergleichbaren Bereichen ist davon auszugehen, daB das Grundwasser
auch bei Starkregen nicht hoher als 2,0 m unter Geldndeoberkante ansteigt.

Nicht auszuschlieflen ist, daBl bei auBergewohnlichen Niederschlagsereignissen der
Schlaugraben uberlduft und die sidlich angrenzenden, tieferliegenden Flichen
uberflutet. Derzeit kann ein 100-jahriges Hochwasser fir das geplante Baugebiet
nicht schadlos abgefiihrt werden.

Als erste SofortmaBnahme plant der Markt Stadtbergen den Bau eines
Hochwasserriickhaltebeckens mit ca. 26.000 m® Riickhaltevolumen, das einen
8-jahrigen Regen zuriickhalten soll.

Bei entsprechender Auslegung der abfluBregulierenden Drossel kann damit eine
Verschlechterung der Situation fiir die bestehende Bebauung ausgeschlossen werden.
In Abstimmung mit dem WWA DON wird angestrebt, alle weiteren natur-
vertraglichen und landschaftskonformen RiickhaltemaBnahmen in  einem
angemessenen Zeitrahmen aufzugreifen, um einen groftmoglichen Wasserriickhalt
im Einzugsgebiet des Schlaugrabens fiir ein 100-jahriges Hochwasser zu erreichen.
GemdBl § 12 der textlichen Festsetzung ist geregelt, daB der
ErdgeschoBfertigfuBboden, die Kellerlichtschichte, die Kellerumfassungswiinde und
die Tiefgaragenzufahrt mindestens 10 cm iber dem Wasserstand des 100-jahrigen
Berechnungsregens liegen muB.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die LEW. Laut Satzung ist
Verkabelung festgesetzt. Ebenso miissen die Telefonleitungen verkabelt werden.

Die durch die Verkabelung anfallenden Mehrkosten haben die Bauherren zu tragen.
Um bei Bau- oder Reparaturarbeiten nicht die gesamten Stromkreise abschalten zu
mussen, ist der Einbau von Kabelverteilerschrianken innerhalb des Baugebietes
vorgesehen. Die genauen Standorte werden erst in Verbindung mit der Netzplanung
festgelegt. Damit eine Beeintrachtigung der offentlichen Verkehrsfliche unterbleibt,
werden die Verteilerschranke unter Beriicksichtigung der Sichtdreiecke so in den
betroffenen Baugrundsticken aufgestellt, daf3 die Schrankvorderseiten mit den
Stral3enbegrenzungslinien iibereinstimmen.
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Erdgas

Nach Auskunft der Stadtwerke Augsburg kann eine Versorgung mit Erdgas durch
Erweiterung des stadtwerkeeigenen Versorgungsnetzes erfolgen.

Griinordnung

Beschreibung des Planbereiches
Naturraum

Der Planbereich liegt in der Ebene am Rande des landschaftlich reizvollen
Westabhanges des Wertachtales. Der ebene Planungsbereich ist durch seine Lage am
Ortsrand von Westen und Osten gut einsehbar. Im Siiden grenzt der Planbereich an
die bestehende Siedlung Robert-Koch-Strafie.

Die Flachen im Westen und Osten des Planberelches sind als Flachen fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur Sicherstellung einer landschaftsbezogenen Ortseingriinung ist im sidostlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes entlang der 6stlichen und nérdlichen Grenze des
Bebauungsplanes ein Landschaftsschutzstreifen vorgesehen. Dieser befindet sich mit
seiner gesamten Breite auf privaten Grundstiicken. Er besteht aus bodenstindigen,
niedrigen Laubgeholzen, die durch Biume aufgelockert werden.

Die Herstellungs- und  Unterhaltungskosten sind von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern zu tragen.

Die Art und das Ausmaf} der Bepflanzung sind im jeweiligen Baugesuch im
AulBlenanlageplan Mafstab 1:100 darzustellen.

Immissionsschutz

Verkehrsldarm ist zu erwarten von der im Osten vorbeifithrenden B 17.

Die Entfernung zum Rand dieses neuen Baugebietes betrigt ca. zwischen 190 m im
Stden und 320 m im Norden.

Zum Schutz dieses Baugebietes vor Lirmeinwirkungen wurde im Zuge des Neubaues
der B 17 auf Kosten des Marktes Stadtbergen eine Schallschutzwand am westlichen
Fahrbahnrand der B 17 errichtet.

Die Schutzwirkung und Festlegung dieser Schallschutzeinrichtung basiert auf einer
schalltechnischen Voruntersuchung, Bericht Nr. 11071/1 des Beratungsbiiros Miiller
BBM GmbH.

Die  Larmschutzwand wurde in einer Hoéhe von 25 m errichtet.
Das Untersuchungsgebiet hat sich auf den Bereich sidlich der Robert-Koch-Strafie
bezogen und ist nicht identisch mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Die Entfernung zwischen dem ostseitigen Rand dieses Bebauungsplanes und dem
westseitigen Fahrbahnrand der B 17 (bzw. Larmschutzwand) betrigt im Mittel ca. 245
m und ist damit um ca. 100 m weiter von der B 17 entfernt als das oben genanntem
Gutachten zugrunde liegende Untersuchungsgebiet.
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Mit Eintrag der auf der Basis dieses Gutachtens ermittelten "Isophonenkurven 45 dB
(A) und 50 dB (A)" in der Planzeichnung, ist der Bereich des Bebauungsplangebietes
gekennzeichnet, fur den aufgrund  geringfiigiger  Uberschreitungen  der
Orientierungswerte Schallschutz erforderlich wird.

Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen miissen so gestaltet werden, daB in den
beachtenswerten ~ Nachbarschaftsbereichen Larm- und  Abgaseinwirkungen
ausgeschlossen werden.

Die detaillierten Festsetzungen im Textteil sind im Rahmen der Ausfithrungsplanung
zu berticksichtigen.

Ein Nachweis tiber die Einhaltung eines addquaten Immissionsschutzes ist zu fithren,
wenn von den Festsetzungen im Textteil abgewichen wird.

An den 6stlichen und westlichen Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flichen an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung dieser Flichen kann es im
angrenzenden Plangebiet zu zeitweiligen Larm- und Geruchseinwirkungen kommen.
Bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung im Rahmen des "landlaufig ortsiiblichen" ist
dies mit landlichem Wohnen vereinbar.

Im ostlichen Bereich des Plangebietes mufl mit freizeitspezifischen Immissionen
durch das in mittelbarer ostlicher Nachbarschaft befindliche Frei- und Sportbad -
zumindest in den Sommermonaten - gerechnet werden.

Bodendenkmiiler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muBl damit gerechnet werden, dafl man
auf Bodendenkmiler stofit. Alle Beobachtungen und Funde (u. a. auffallige
Bodenverfiarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerite, Scherben
und Knochen) missen unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zoégern, der Unteren
Denkmalschutzbehoérde oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (Tel.
0821/35189, Fax 0821/35180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
Grundstiickes auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, konnen verpflichtet
werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachgemifBen Bergung des
Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstinde und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmiler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstiande sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder
einer Denkmalschutzbehorde unverziglich zur Aufbewahrung zu iibergeben, wenn
die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.
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Erschlieffungskosten

Fur die Erschliefung sind folgende Anlagen und MaBnahmen notwendig.

Grunderwerb, Vermessung, Notar

Die notwendigen 6ffentlichen Flachen werden von den Grundstiickseigentiimern dem
Markt Stadtbergen kostenlos iibertragen.

Zur Sicherstellung des grundbuchmifigen Eintrages sowie zur Gewihrleistung des
notwendigen Wertausgleiches der betroffenen Grundstiickseigentiimer wurde ein
Umlegungsverfahren beschlossen.

Vermessungskosten, Notar 60.000,-- DM

Die notwendigen offentlichen Flachen im siidlichen Teilbereich (also die gesamte
HaupterschlieBungsstraBe) ist durch den Markt Stadtbergen noch zu erwerben.

Straflengrunderwerb, Vermessung, Notar 180.000,-- DM

Grunderwerb fiir den 6ffentlichen Park mit 6000 gm

Vermessung, Notar 250.000,-- DM
Gesamtkosten:
Grunderwerb, Vermessung, Notar L 490.000,-- DM

Westseitige ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer
ca. 130 m (Querschnitt 6,0 + 1,5 m) x DM 1.350,-- 175.500,-- DM

ca. 90 m ( Querschnitt 5,5 m ) x DM 950, -- 85.500,-- DM

Wendehammer 16 x 15 m + Parkflaichen 20 x 5 m

(340 gqm x DM 180,--) 4 61.200,-- DM
Oberflachenwasserkanal
205,0 Ifm x DM 550,-- 112.750,-- DM

Beleuchtung
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6 Brennstellen x DM 6.000,-- 36.000,-- DM
Bepflanzung 80.000,-- DM
Kosten der westseitigen ErschlieBungsstrale -550.950,-- DM
9.3  HaupterschlicBungsstraie mit Wendeschleife, Rad- und FuBwege, Griinstreifen,
Fahrbahn, Anbindung an die PanzerstraBBe durch Kreisverkehr
ca. 460 m (Querschnitt 2,5 + 2,0 + 6,0 + 2,5)
x DM 2.250,-- 1.035.000,-- DM
Zuschlag fur Pflasterbereiche
ca.(100 m x 5,0 m) x DM 500,-- 50.000,-- DM
Anbindung durch Kreisverkehr 220.000,-- DM
Oberflachenwasserkanal
ca. 420 lfm x DM 550,-- 231.000,-- DM
Beleuchtung
ca. 14 Brennstellen x DM 6000,-- 84.000,-- DM
Bepflanzung 350.000,-- DM
Kosten der HaupterschlieBungsstrafie __1.970.000,-- DM
94  Selbstindige FuB3- und Radwege

ca. 650 m x ca. DM 400,--
Oberflachenentwisserung pauschal

Bepflanzung

260.000,-- DM
120.000,-- DM

100.000,-- DM

Kosten der selbstindigen FuB3- und Radwege 480.000,-- DM
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9.5 Verlangerung der Robert-Koch-Strale mit siidseitiger Griinanlage

ca. 65m x DM 1.200,-- 78.000,-- DM

Wendehammer am der bestehenden Robert-Koch-Str. ~60.000,-- DM

Oberflachenentwésserung pauschal 27.500,-- DM

Bepflanzung 30.000,-- DM

Kosten der Robert-Koch-Straf3e 195.500,-- DM
9.6  Gestaltung und Anlage der 6ffentlichen Parkflichen mit Wasserflichen und

FuBwegen

450.000,-- DM

Kosten der Parkanlage 450.000,-- DM
9.7 Schmutzwasserkanal NW 25

ca. 300 m x DM 900,-- 270.000,-- DM

(Vorausgesetzt wird, dafl im Verlauf des

Verbandsammlers die Hausanschliisse unmittel-

bar angeschlossen werden konnen)

Hausanschliisse

ca. 30 Stk. x DM 4.500.-- 135.000,-- DM

Kosten Schmutzwasserkanal 405.000,-- DM
9.8  Wasserleitung

ca. 770 m x DM 550,-- 423.500,-- DM

Hausanschliisse
ca. 40 Stk. x DM 3.200,--

128.000,-- DM
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Kosten Wasserleitung 551.500,-- DM

Herstellungskosten -
fiir gesamte ErschlieBungsanlage 5.092.650,-~- DM

Fir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des §127 BauGB gelten die
Gemeindlichen Satzungen.

Vorgesehene Finanzietung

Durch die Anliegerbeitrage und dem Gemeindeanteil aus dem laufenden Haushalt.

Der Markt Stadtbergen behalt sich vor, Teile dieser ErschlieBungsmaBnahmen iiber
ErschlieBungs- und Finanzierungsvertrige abzuwickeln.

10. Baulandflichen

10.1  GroBe des Geltungsbereiches

= 5,66 ha 100,00 %

10.2  Verkehrsflachen

= 1,35 ha (mit Verkehrsgriin) 23,85 %
10.3  Offentliche Griinflichen

(Parkanlagen mit Rad- und Fulwegen

sowie Flachenanteil des Schlaugrabens)

=(,81 ha 14,32 %
10.4 Gemeinbedarfsflachen

= 1,0 ha 17,66 %

10.5 Nettowohnbauland

=2,5ha 44,17 %
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11. Einwohner
11.1  Eimnwohner aus der Seniorenwohnanlage

100 WE davon

70 WE x 2 Einwohner 140 Einw,

30 WE x 1 Einwohner 30 Einw.

Gesamt 170 Einw.
11.2  Einwohner aus Altenpflegeheim

30 Pflegeplatze 30 Einw.
11.3  Einwohner aus Personalwohnungen

12 WE x 2 Einwohner 24 Einw.

Summe aus Flachen fiir Gemeinbedarf 224 Einw.
11.4 Einwohner aus dem Bereich der Wohnbauflichen

HaushaltsgroBe

Je Wohneinheit werden 2.6 Einwohner erwartet.

Eigentumswohnanlagen mit II + D

120 WE x2,6 312 Einw.

Mehrfamilien- und Einfamilienhduser

mitl+D

20 WE x 2,6 52 Einw.

Zu erwartende Einwohner aus der Wohnbaufliche 364 Einw.

Mit einer Zunahme der Gemeindebevélkerung einschlieBSlich der Bewohner des

Altenhilfezentrums um 590 Einwohner ist zu rechnen.
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12.

Gemeinschaftseinrichtungen - Infrastruktur

Das Zentrum der Gemeinde Stadtbergen mit allen Infrastruktureinrichtungen, wie
Schule, Kindergarten, Rathaus, Hallenbad, Arzte, Apotheken, Banken, Geschifte und
Biiros liegen in ca. 500 m Entfernung. i

Durch die grofiziigige Vernetzung tiber Rad- und FuBiwege sind alle Einrichtungen
bequem zu FuB3 erreichbar.

In einer Entfernung von nur 650 m liegt die StraBenbahnhaltestelle. Uber diese
optimale, 6ffentliche Personennahverkehrsmittel kann die Stadt Augsburg zu jeder
Zeit erreicht werden.

Das Zentralklinikum mit allen medizinischen Einrichtungen liegt im Norden von
Stadtbergen auf der Gemarkung der Stadt Augsburg in einer Entfernung von 3,0 km
vom Altenhilfezentrum entfernt.

13.  Verwirklichung der Planung
Es wird mit einem Realisierungszeitraum von 3 Jahren gerechnet.
Aufgestellt:
Stadtbergen, den  §% ... 4n04 Stadtbergen, den 30.04.1992
B geindert, den 30.07.1992
gedndert, den 27.10.1992
geandert, den 28.01.1993
gedndert, den 27.07.1993
-l
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Dr. Fink Uli Knecht, Dipl.Ing.

1. Burgermeister



