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Aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBL | S. 2141) und zuletzt geandert am
13.09.01 (BGBI. | S. 2013), der Art. 89 Abs.1 Nr. 10 und Art. 91 Abs.3, Bayer.
Bauordnung (BayBO), BayRS 21132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-11-] erlasst der Markt Stadtber-
gen folgende SATZUNG:

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbe-
reiches gilt die vom Bauamt des Marktes Stadtbergen ausgearbeitete Bebau-
ungsplanzeichnung vom 21.09.2004 mit integriertem Grinordnungsplan, die
zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Das Bebauungsplangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.90 (BGBI | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466), festgesetzt.

(2) Nicht zugelassen sind: Industrielackieranlagen, Speditionen und Lagerhau-
ser, Vergnlgungsstatten und Gebrauchtwagenhandel im Freien.

§3

Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt
als Obergrenze und darf nicht Uberschritten werden.

Die angegebenen Traufoberkante gilt als Obergrenze und darf auch dann nicht
Uberschritten werden, wenn dadurch die zuldssige Zahl der Vollgeschosse nicht
erreicht wird.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist die Gehweghinterkan-
te der 6ffentlichen Verkehrsflache, an der das jeweilige Gebaude liegt.

§4
MaR der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen
gelten als Héchstgrenzen und dirfen nicht iberschritten werden.

Werden im Bereich der Flachen, deren B&den erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, Oberflachenversiegelungen notwendig um eine kon-
trollierbare Oberflachenwasserversickerung zu sichern, sind diese Flachen
nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen.
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§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebau-
ungsplanzeichnung festgesetzt.

Sofern die Baugrenzen geringere Abstandsflachen als Art. 6 BayBO zulassen
wirden, gelten Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

§6
Gestaltung der Gebiude

(1) Fur die Gebaude ist die Dachform nicht vorgeschrieben. Sie muss jedoch in
ihrer Richtung der Langsrichtung der Geb&ude entsprechen. Als Dachde-
ckung sind metallfarbene Bleche zu verwenden. Dacher von flachen oder
flachgeneigten eingeschossigen Gebauden oder Gebaudeteilen sind zu
begrlinen.

(2) Fur die Gestaltung der Fassaden sind Mauerwerk, verputzte Flachen, Na-
tur- oder Werkstein, Glas, Stahl, helle Metallbleche, sowie hell gestrichene,
gefasste Holzschalungen zu verwenden.

(3) Dachaufbauten sind nur fiir technische Malnhahmen zul&ssig.

§7

Immissionsschutz

(1) Eine schalltechnische Untersuchung zur Kontingentierung der Gerausch-
emissionen der Gewerbeflache sowie Berechnungen der Gerduschemissi-
onen durch die angrenzenden Verkehrswege wurde flr das gesamte Pla-
nungsgebiet (einschliellich stdlich angrenzendes Bebauungsplangebiet S
58 ,Nordéstlich der B 300%) durchgefiihrt. Dazu wurde das Gebiet in 13
Teilflachen gegliedert und jeder Teilflache ein immissionswirksamer fla-
chenbezogener Schallleistungspegel zugeteilt.

Die einzelnen zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel fur die Teilbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Diese Festsetzung bedeutet, dass in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete
technische und/oder organisatorische MaRnahmen so zu treffen hat, dass
die von seinen Anlagen (einschlieRlich Verkehr auf dem Betriebsgelande)
im Einwirkungsbereich auRerhalb des Gebietes verursachten Geréusche
keine héheren Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter
Schallausbreitung entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Flache
seines Grundstlickes innerhalb der Baugrenzen ein Schallleistungspegel
Lwa* entsprechend den Festsetzungen im Planteil in einer Héhe von 2 m
tber Gelandeniveau abgestrahlt wiirde.

Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter tiberbauba-
rer Grundstlcksflache abgestrahlte Schallleistungspegel tags oder nachts
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den im Plan fur die betreffende Teilflache des Gebietes eingetragenen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lya: Uber-
schreitet.

Die Einhaltung ist beim Genehmigungsantrag durch ein schalltechnisches
Gutachten nachzuweisen. Zur Ermittlung der hochstzuldssigen Immissions-
richtwertanteile ist die Schallausbreitungsrechnung ausgehend von den

0. g. flachenbezogenen Schallleistungspegeln nach der DIN 1ISO 9613-2,
Entwurf vom September 1997, ohne Beriicksichtigung der abschirmenden
Wirkung von Gebauden innerhalb des Bebauungsplanumgriffes, fir eine
Mittenfrequenz von 500 Hz und unter Annahme eines ebenen Gelandever-
laufes durchzufiihren. Die Dampfung aufgrund des Bodeneffektes ist dabei
nach den in Kapitel 7.3.2 beschriebenen alternativen Verfahren zur Be-
rechnung A - bewerteter Schalldruckpegel zu bestimmen. Als standortbe-
zogener Korrekturfaktur fur die Metereologie ist CO = 2 zu berticksichtigen.

(2) Bei Tiefgaragen sind:

a. der Rampenbereich zu umbauen bzw. mit schallabsorbierenden Mate-
rialien auszukleiden,

b. fir den Torbetrieb der Schlusselschalter auf Tiefgaragenebene zu ver-
legen oder mit einer Fernsteuerung auszuriisten,

c. gerauscharme Garagentore (Laufrollen kugelgelagert, Torantrieb mit
Schwingmetallen abgehangt, Gummipuffer an der Zarge) einzubauen,

d. im Bereich der Ein- und Ausfahrt auf eine fugenlose Ausfithrung der
Fahrbahndecke zu achten,

e. die Entliftung - sofern erforderlich - Uiber Dach des jeweiligen Gebau-
dekomplexes hochzufiihren.

§8

Griinordnung

(1) Allgemeine Festsetzungen zur Griinordnung

1. 1 Schutz des Mutterbodens und Oberbodenarbeiten

Der Mutterboden mu gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung geschiitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320,

DIN 18915 und DIN 18300 beachtet werden.

DIN 18320 - Grundsatze des Landschaftsbaus

DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke

DIN 18300 — Erdarbeiten

1.2 Freiflachengestaltungsplan

Die Anpflanzungen gemaf Textteil und Planzeichnung missen spatestens
bei der 2. Pflanzperiode nach Durchfiihrung der BaummaRnahme vorge-
nommen werden. Der Nachweis fur die festgesetzten Pflanzungen ist in
Form eines Freiflachengestaltungsplanes zusammen mit dem Bauantrag bei
der Gemeinde vorzulegen.
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1.3 Baumscheiben

Baumscheiben mnerhalb befestigter Flachen missen pro grolRkronigem
Baum mindestens 10 m? Flache und 1 m Stéarke des Oberbodens und pro
kleinkronigem Baum mindestens 5 m? Flache und 0,80 m Starke des Ober-
bodens aufweisen. Bei Standorten Gber Tiefgaragen oder sonstigen Unter-
bauten mufd pro grokronigem Laubbaum ein Wurzelraum von mindestens
10 m® und pro kleinkronigem Laubbaum von mindestens 6 m?® zur Verfugung
stehen. Die Oberflache der Baumscheibe ist als Grinflache bzw. Schotterra-
senflache aufzubauen. Eine Oberflachenbefestigung der Baumscheibe ist
nicht zulassig.

1.4 Einbindung von Tiefgaragen

Tiefgaragen muissen soweit sie nicht Uberbaut oder die Oberflache befestigt
ist mindestens 50 cm Uberdeckung mit Oberboden aufweisen. Hangseitig
sind geringfligige Unterschreitungen zulassig.

1.5 Verkehrs- und Zufahrtsflachen
Verkehrs- und Zufahrtsflachen sind auf ein Mindestmall zu beschranken.

(2) Bepflanzung / Oberflachenbefestigung
Bei den nachfolgenden festgesetzten Bepflanzung sind die unter 1.2
(Baumscheiben) und 1.3 (Einbindung von Tiefgaragen) getroffene Festset-
zungen zu beachten.

2.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strducher an der Hangleite
Die umgrenzte Flache muf® eine landschaftsgartnerische, naturnahe und
pflegeextensive Gestaltung der Grinflachen aufweisen. Bei notwendiger
Veranderung durch die Bebauung ist der Hang wieder natlirlich zu bdschen
und zu begriinen. Die Hangleite einschlieRlich des Hangkopfes muf durch
groBkronige Laubbaume betont werden. Alle Wege innerhalb dieser priva-
ten Grunflache sind mit wassergebundener Oberflache oder Pflaster zu be-
festigen. Die Artenwahl der Bdume und Straucher muR der nachfolgenden
Pflanzliste entsprechen.

2.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf nicht (iber-
baubaren privaten Fldchen

Die planzeichnerisch gekennzeichneten Flachen sind mindestens zu 60%
mit groRkronigen Baumen und 20% mit Strauchern gemaf Pflanzliste zu
bepflanzen. Die Mlndestbepflanzungsd|chte betragt fur einen groBkronigen
Laubbaum 50 m? und fiir Straucher 3 m?. Eine maximal 50- -prozentige Ober-
flachenbefestigung der Flachen gemal 2 5 ist statthaft.

2.3 Mischfldchen

Die durch Planzeichen gekennzeichneten Mischflachen sind pro anteiliger
Grundsticksflache mindestens zu 60% als Grunflache anzulegen. Die
Mischflachen dirfen auf der gesamten Tiefe durch keine Einfriedung/Mauer
oder Hecke jeglicher Art vom 6&ffentlichen Stralkenraum/Gehweghinterkante
abgegrenzt werden.
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2.4 Baumreihen auf privater Flédche

Die mit Planzeichen festgesetzten Baumreihen auf privater Flache sind mit
groftkronigen Laubbaumen gemaR Pflanzliste durchzufuhren. Der Abstand
der Baume zueinander muf zwischen 7,0 m und 13,0 m liegen. Die Bdume
mussen einen Kronenansatz tber 2,70 m Stammhohe haben.

2.5 Oberflachenbefestigung auf privater Fldchen

Zur Befestigung der Oberflache (Wege, Zufahrten, Stellplatze, u.a.) sind
nur folgende Materialien zuléassig: Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebun-
dene Decke, Pflaster in Kies-Sand-Bettung.

Die Befestigung von Stellplatzen auf privatem Grund ist nur mit Rasenpflas-
ter, Rasengitter, Schotterrasen zuléssig.

Pro 150 m* befestigte Flache ist ein grolkroniger Baum oder zwei kleinkro-
nige Baume geman Pflanzliste zu pflanzen. Planzeichnerisch festgesetzte
Baumreihen kénnen hierbei mit angerechnet werden.

2.6 Einfriedungen
Einfriedungen missen mit Straucher hinterpflanzt werden. Formhecken sind
nur bis maximal 10 m zusammenhéangender Lange zulassig.

2.7 Stellplédtze
Pro 6 Stellplatze fir Personenkraftwagen ist mindestens ein gro3kroniger
Laubbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen.

(3) Abfallcontainer
Abfallcontainer sind méglichst in die Gestaltung der Gebaude einzubinden.
Werden die Containerplatze getrennt vom Gebaude erstellt, sind sie mit
einer Pergola, mindestens 2,0 m hoch einzufassen. Sie sind mit starkwiich-
sigen und robusten Kletterpflanzen zu begriinen.

(4) Verkehrsbegleitgriin
Das durch Plansignatur festgesetzte Verkehrsbegleitgrin innerhalb der
StralRenbegrenzung muf? mindestens 2 m Breite aufweisen. Die Grunflache
ist als Wiesenflache zu erstellen und zu unterhalten.

(5) Baumreihe begleitend zu den Strallen und Wege
Die entlang den Erschlieungsstrallen und Wege gemaf Planzeichen fest-
gesetzten Baumreihen sind mit groRkronigen Badumen gemal Pflanzliste
auszufuhren. Der Abstand der Bdume zueinander muf3 zwischen 7,0 m und
13,0 m liegen. Die Baume missen einen Kronenansatz tber 2,70 m Stamm-
héhe haben.

(8) Oberflachenwasser
Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und versiegelten Fla-
chen ist Uiber ein getrenntes Leitungsnetz auf dem jeweiligen Grundstiick
Uber zusammenhangende Rigolensysteme bzw. breitflachige Versicke-
rungsanlagen zu versickern.
Ausgenommen hiervon ist verschmutztes Niederschlagswasser, das in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten ist. Insbesondere betrifft dies Flachen, auf
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denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlie3en ist oder auf denen sonstige ge-
wasserschadigende Nutzungen stattfinden.

Im Bereich der aufgefiillten ehemaligen Kiesgrube und den von den Fachbe-
horden festgelegten altlastenverdachtigen Bereichen ist das anfallende O-
berflachenwasser von Dachflachen und versiegelten Flachen Uber ein ge-
trenntes Leitungsnetz zu sammeln und in Teilgebiete abzuflihren, in denen
einen Versickerung méglich ist.

Regenwasser aus Strallen, Geh- und Radwegen ist Giber den begleitenden
Grunstreifen breitflachig bzw. tber Mulden zu versickern. Nicht versickertes
Regenwasser ist Giber Muldenabldufe, Schlammfange und Rigolen, die als
zusammenhangendes Versickerungssystem im StralRenkd&rper verlegt sind,
dem Untergrund zu zufiihren.

(7) Sichtdreiecke
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
Sichtbehinderungen jeder Art (iber 1 m Hohe Gber anliegender Fahrbahn-
oberkante (Achse) sténdig freizuhalten. Ausgenommen von dieser Festset-
zung sind hochstdmmige Baume mit Kronenansatz ab 2,70 m Stammhohe.
Sichtdreiecke sind auch bei Zufahrten zu privaten Grundsticken zu be-
achten. '

(8) Pflanzliste und Mindestpflanzqualitat

9.1 Mindestpflanzqualitat

Fur die planzeichnerisch und textlich festgesetzten Bepflanzung sind

B [aubbdume als Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang 16-20 cm
(gemessen in einem Meter Stammhdohe), mit Ballen aus weitem Stand
und

B Straucher 2x verpflanzt, Hohe 60-80 cm mit mindestens 5 kraftigen Trie-
ben

zu pflanzen.

9.2 Pflanzliste

Fur die planzeichnerisch und textlich festgesetzten Bepflanzungen sind aus-
schlielllich Pflanzenarten und ihre Sorten aus der nachfolgenden Pflanzliste
zu verwenden:

B Grosskronige Laubbdume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Corylus colurna - Baumhasel
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Obstbaum - Hochstamm

Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoacacia - Robinie
Tilia cordata - Winterlinde

Bebauungsplan S 40 ,Ulmer Landstrafe Ost" - 7-



B Kleinkronige Laubbdume

Acer campestre - - Feldahorn
Acer platanoides - Kugel-Ahorn
,,Globosum"

Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Kugel-Esche
,,Globosum"

Robinia pseudoacacia - Kugel-Robinie
,,Umbraculifera”

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

B Strducher

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus - Arten - Weilldorn
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Weide
Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
§9
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integrierten Griinordnungsplan tritt gemafi § 10 Abs.3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Stadtbergen, den 08.06.2005
MAR?—S;I’ADTBERGEN

A )

Dr. Ludwig Fink
1. Blrgermeister
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