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Der Markt Stadtbergen, Landkreis Augsburg erlafit aufgrund des §2 Abs. 1, der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, BayRS-2020-1-1-I) folgenden Be-
bauungsplan fir das Gebiet - ,Nestackerweg " - als

§1

§2

§3
3.1

SATZUNG

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M1:1000
mit Ubersichtsplan - Auszug Ortsplan,
Zeichenerklarung und Verfahrensvermerken
Teil B - Textlichen Festsetzungen
Teil C - Begrindung

Inhalt des Bebauungsplans
Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbliro A. Strohmayr, Am Graben

15, 86391 Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
28.05.1998 (i.d.F. vom 05.04.2000), die zusammen mit nachstehenden Vor-

schriften den Bebauungsplan bildet.

PLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) festge-

setzt.




3.2

3.3

34

§4

Zulassig sind:

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

2 Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zugelassen:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die in den Bauquartieren (GE/GE red.)
aufgefuhrten flachenbezogenen Schalleistungspegel zulassig und durfen
nicht Gberschritten werden.

Zulassig sind:

GEred. L, 55/40 dB(A)
GE L, 60/45 dB(A)

Im GE red. sind nur solche Betriebe zulassig, die neben der Verursachung
relativ geringer Gerauschentwicklung auch hinsichtlich des AusstoRes luft-
fremder Stoffe als umweltfreundlich zu bezeichnen sind.

Die Einhaltung der nach Abschnitt 3.3 festgelegten flachenbezogenen
Schalleistungspegel - L, - ist im Rahmen des Bauvollzuges ber Schall-
schutznachweise gutachtlich zu belegen. Die einschlagigen gutachtlichen U-

berprifungen und Nachweise mussen den jeweiligen Planunterlagen beige-
fugt sein.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grund- und Geschol¥fla-
chenzahlen gelten als Héchstgrenze und dirfen nicht Uberschritten werden.

Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 2 be-
zeichneten Anlagen bis zu 50 % berschritten werden, hochstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8.




§5 Zahl der VollgeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollgescholte gilt
als Hoéchstgrenze und darf nicht Gberschritten werden.

Das zulassige Dachgeschof? darf ein Vollgeschol} sein.
§6 Bauweise
Innerhalb des Baugebietes gilt eine abweichende Bauweise.
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und durfen mit
einer Lange von (ber 50 m bis zu der nach den Baugrenzen moglichen Aus-

dehnung errichtet werden.

§7 Uberbaubare Grundstiicksflachen

7 1 Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis max. 2,0 m ist zulassig.

7.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflache bis max. 15 m? zulassig.

§8 Griinordnung

8.1 Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufthren, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Samtliche Baume sind mit einer Mindestgrofe von 16-18 cm
Stammumfang in 1,0 m Hoéhe, die Straucher mit einer Grole von 60-100 cm,
zu pflanzen. Abgestorbene Geholze sind artengleich zu ersetzen.

8 2 Die bestehenden Baume entlang westlich des Nestackerweges sind zu er-
halten und als Alleepflanzung - wie im Plan dargestellt, artengleich (Ahorn)
weiterzufihren.

8.3 Bei privaten Lager- und Bedarfsparkplatzen ist pro 125 m? ein Baum der |.
Wuchsklasse zu pflanzen, im Parkplatzbereich mit Strauchunterpflanzung.
Parkplatzflachen sind gleichmalig und flachendeckend zu durchgrinen.

Bei Lagerflachen kann die Begrunung auch in den Randbereichen erfolgen.

8.4 Auf Privatgrundstiicken ist mindestens 1 Baum |. oder Il. Wuchsklasse pro
1000 m? Grundstiicksflache zu pflanzen.

8.5 Mindestens 10 % der Baugrundsticke sind als Grunpflanzflachen zu gestal-
ten.




8.6 Westlich des Nestackerweges ist die in der Planzeichnung festgesetzte Fla-
che auf eine Tiefe von 5,0 m als Griinpflanzflache oder als Rasenflache an-
zulegen; mit Ausnahme der Zugénge und Zufahrten.

Einfriedungen milssen mindestens einen Abstand von 3,0 m zur westlichen
Grenze des Radweges einhalten.

8.7 Bei allen Pflanzmafnahmen sind vorwiegend Pflanzarten, die der potentiel-
len natiirlichen Vegetation des Plangebietes entsprechen, zu verwenden.

Standortheimische Vegetation:

Baume |. Wuchsklasse

Stileiche - Quercus robur
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
. Winterlinde - Tilia cordata
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
. Sandbirke - Betula pendula

Biaume Il. Wuchsklasse

Hainbuche
Vogelkirsche
Feldahorn
Eberesche

Straucher

Haselnuf}
Gemeiner Hartriegel
Weilkdorn
Weilkdorn

Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Faulbaum
Kreuzdorn
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen

Waldrebe

Carpinus betulus
Prunus padus
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cartaegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Thamnus catharticus
Euonymus europaea
Viburnum lautana

Clematis vitalba




8.8 Fur die Pflanzungen gelten folgende Durchfilhrungstermine:
- dffentliche Pflanzungen: 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieRungsanla-
gen
- private Pflanzungen: 1 Jahr nach Bezug der Gebaude
1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§9 Gestaltung/Gebéaudebreiten

9.1 Fur die Hauptgebaude sind folgende Dachformen zuléssig:

bis Il - VollgeschoRe - Flachdach, Satteldach und Pultdach
ab |l - Voligeschole - nur Satteldach

Die in der Planzeichnung eingetragene Dachneigung ist, mit Ausnahme beim
Flachdach, einzuhalten.

9.2 Die Gebaude dirfen ab Il - VoligeschoBe eine max. Giebelbreite von 150 m
nicht iberschreiten.

0.3 Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gléanzender Oberflache diarfen
bei Aubenflaichen von Geb&uden nicht verwendet werden.

9.4 Bei den Gebaudefronten entlang des Nestackerweges ist bei einer Lange
von Uber 60 m ein Versatz um mind. 2,00 m vorzusehen. Ausnahmen von
dieser Festsetzung sind zulassig, wenn die mit der Festsetzung beabsich-
tigte Gliederung der Geb&ude auf andere bauliche Weise, die dem Orts-,
Straken- und Landschaftsbild dienen, erreicht werden kann oder wenn aus
produktionsbedingten, betrieblichen Grinden ein Versatz der Aullenwande
den Betriebsablauf wesentlich erschweren wirde.

§10 Werbeanlagen
10.1 Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Traufe angeordnet werden.

10.2 Die Werbe- und Schriftzonen sind in Art, Form, GroRe, Lage, Material und
Ausdehnung der MaRstéblichkeit der Architektur unterzuordnen.

§ 11 Gelandeverdnderungen

Das natiirliche Gelande ist soweit wie méglich zu erhalten. Stitzmauern sind
nicht zulassig. Hohendifferenzen sind durch Béschungen auszugleichen.
(Die Festsetzungen des § 12 haben Vorrang)




§ 12

12.1

12.2

12.3

Héhenlage der Gebédude / Hochwasserschutz / Retentionsraum

Bei aullergewdhnlichen Niedgrschlagsereignissen kann der Schlaugraben
iberlaufen. Zum Schutz vor Uberschwemmungen werden daher folgende
Festsetzungen getroffen: - Bezugspunkt 482,50 UNN

a) Der Erdgeschoffertigfultboden mufll mindestens 10 cm Uber dem Be-
zugspunkt liegen.

b) Kellerlichtschachte und Kellerumfassungswande sind wasserdicht auszu-
fihren und missen mindestens 10 cm uber den Bezugspunkt ragen.

c) Die Tiefgaragenzufahrt muf} mindestens 10 cm Uber dem Bezugspunkt
liegen.

d) Kellerraume dirfen nicht als Wohn- und Schlafraume genutzt werden.

Als Bezugspunkt fur a), b) und c) gilt die Gehweghinterkante bzw. die Stra-
Renbegrenzung ab der Grundstickseinfahrt.

Aufgrund des vorliegenden Stralenprojektes ist gewahrleistet, dal alle
StraRen und Wege ber dem Wasserstand des 100-jahrigen Berechnungs-
regens liegt.

Ausnahmsweise sind hohere Sockelhdhen zuldssig, wenn betriebliche Be-
lange dies erfordern (Verladerampen 0.a.).

Das natirliche Ruckhaltevermégen darf nicht verandert werden. Es gilt:

. Die bestehenden Gelandehhen dirfen nicht verandert werden,

- im nérdlichen Bereich (Gebiet fur reduzierte Immissionen) ist auf dem

Baugrundstiick der durch Hochbauten entstehende Riickhalteraumverlust
auszugleichen. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauantragsverfahren
zu erbringen.
Zusatzlich ist ein Uberlauf herzustellen, (vor dem Durchlal des Schlau-
grabens beim Nestackerweg) damit vor einer Uberschwemmung der
Schlaugrabenbdschung und des Nestackerweges eine weitere Ableitung
des Wassers in das tieferliegende Gewerbegebiet erfolgt. Dieser Hoch-
wasserkanal entlang des Radweges beim Nestackerweg, bildet damit ei-
nen zuséatzlichen Stauraum und durch mehrere daran anzuschliefiende
Sickerschachte kann Hochwasser aufgefangen und in das Baugebiet ab-
geleitet werden.




§13

13.1

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen von 1,00 - 2,00 m ohne
Sockel zulassig.

Zulassig sind Einfriedungen aus Maschendraht, Stahlgitter 0.a., die uberwie-
gend mit bodenstandigen Baumen und Strauchern zu hinterpflanzen sind.
Einfriedungen benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Ausnahmsweise sind anders gestaltete Einfriedungen, auch hohere, zulas-
sig, wenn betriebliche Belange dies erfordern.

13.2 Entlang des Rad- Fulweges zum Nestackerweg darf der Vorgarten auf eine

§14

V.

§15

Tiefe von 3,0 m nicht eingefriedet werden.

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die bestimmt
sind firr Leitungen zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, sind unzu-
lassig.

SCHLURBESTIMMUNG

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
in Kraft.

A. Blurgermeister
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