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Die Gemeinde Stadtbergen, Landkreis Augsburg erliBt aufgrund des § 2 Abs. 1
und §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Neufassung vom

18. August 1976 (BGBl. I. S. 2256) zuletzt gedndert am 6. Juli 1979

(BGBL. 1. S. 949) des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO, Bay RS
-2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

in der Fassung der Bekanntmachung (GO, Bay RS - 2020 - 1-1-1) folgenden

mit Bescheid des Landratsamtes AUGSDUIG VOM tuvereveevecoooecnonennn.

L genehmigten Bebauungsplan als
SATZUNG

§1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro A. Strohmayr,
Am Graben 15, 8901 Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplan-~
zeichnung vom 23. August 1984 (in der Fassung vom 30.7.1985)
die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

§2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Gebiet, innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
“Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im

Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung - Bau NVO - in der

Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I. S.

1763) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 werden nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

.§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und Ge-
schoBfldchenzahlen gelten als Hichstgrenze und diirfen nicht
Uberschritten werden.

§ 4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

4.1 Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollge-
schoBe (Zahl im Kreis) ist zwingend und darf nicht Uberschritten
werden.
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Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der
VollgeschoBe (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochstgrenze und
darf nicht Uberschritten werden.

BAUWEISE

Im Bereich der Hausgruppen sind westlich der Mittleren Feld-
straBe und ndrdlich des Rosenweges Gebdude von hdchstens 25 m
Ldnge zuldssig. Dies bezieht sich nur auf eine Bautiefe.
Ansonsten sind Baukbdrper mit einer max.lLdnge bis 40 m zuldssig.
Diese missen dann in sich stark gegliedert sein.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden an der
seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise
kdnnen Sie an anderer Stelle errichtet werden, auch auRer-
halb der Baugrenzen, wenn dadurch die beabsichtigte Gestal-
tung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrédchtigt werden.

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Fir die Hauptgebdude sind nach MaBgabe der Bebauungsplan-
zeichnung nur Sattelddcher mit roter Ziegeleindeckung zu-
ldssig. Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Dach-
neigung ist einzuhalten, ebenso die Hauptfirstrichtung.

Im Bereich der Hausgruppen (Westlich der Mittleren FeldstraRe)
ist die Hauptfirstrichtung, variabel, d.h. beide Richtungen
sind zuldssig, Nordsid und Ostwest.

Auf Nebengebduden und Garagen sind nur Sattelddcher mit einer
Dachneigung von 20 - 35° zuldssig.

Die HOhe von Kniestdocken, gemessen von OK-Decke bis Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit OK-Sparren darf 80 cm nicht {ber-
schreiten.

Die max. Gebdudebreite wird auf 12,0 m festgesetzt (Giebelseite).

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzender Ober-
fldche diirfen bei AuBenfldchen von Gebduden nicht verwendet
werden.

GARAGEN UND SONSTIGE NEBENGEBAUDE

Sonstige Nebengebdude sind mit den Garagen zusammenzubauen und
in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der
sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.
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Garagen und sonstige Nebengebiude diirfen an der Grundstiickgrenze
nicht ldnger als 10,0 m ausgefiihrt werden.

Staurdume vor Garagen dirfen zu den jeweiligen ErschlieBungsstraBen
hin nicht eingefriedet werden, es sei denn, die Einfriedung halt
einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie ein.

HOHENLAGEIDER GEBAUDE

Die Sockelhthe, d.h. die Hohe des ErdgeschoRfuRbodens
(0K Rohbeton) darf héchstens betragen -

a) im Bereich der Hausgruppen (III VollgeschoBe Héchstgrenze)
westlich der mittleren FeldstraRe max. 0,30 m gemessen von der
Gehweghinterkante Mittlere FeldstraBe

b) im restlichen Bereich max. 0,30 m, jeweils gemessen von der
internen ErschlieBungsstraRe

Fir das Baugebiet wird die Firsthdhe begrenzt und darf folgende
Hohen (gemessen ab Gehweghinterkante Mittlere FeldstraRe) nicht
Uberschreiten.

a) bei einer I-gesch. Bebauung max. 9,50 m

b) bei einer II-gesch. Bebauung und im Bereich der Hausgruppen
(II1-gesch.) max. 12,50 m.

EINFRIEDUNGEN

Im gesamten Geitungsbereich, mit Ausnahme des Bereiches der
Hausgruppen an der Mittleren FeldstraRe, sind entlang der
offentlichen StraBen nur Einfriedungen aus senkrecht geglie-
derten Lattenzdunen zuldssig. Betonsockel diirfen héchstens

0,20 m betragen. Die Zaunhdhe darf 0,90 m einschl. Sockel

nicht Ubersteigen. '

Formhecken sind entlang der 6ffentlichen StraBen nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen aus Maschendraht Zwischen
Stahlsdulen zuldssig, wenn eine Hinterpflanzung mit bodenstindigen
Strduchern erfolgt (keine Formhecken).

Die im Bebauungsplan dargestellten Flédchen ohne Einfriedung dirfen
keinerlei Einfriedungen erhalten (auch keine Hecken). Diese Be-
reiche sind gdrtnerisch anzulegen mit Ausnahme der Eingdnge und der
Standpldtze flur Mulltonnen.

Die Einfriedung von Vorgdrten unter 5,00 m Tiefe ist unzuldssig.
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TIEFGARAGEN - IMMISSIONSSCHUTZ

Im Bereich der Hausgruppen an der Mittleren FeldstraBe sind
nur Tiefgaragen zuldssig. Wie in der Bebauungsplanzeichnung
festgesetzt, sind zwei selbstdndige Zu- und Ausfahrten nur zur
Mittleren FeldstraBe zuldssig.

Eine Verschiebung der Zu- und Ausfahrten nach Norden/Siiden
ist jeweils um max. 5,0 m mdglich.

Fir die Bereiche der Tiefgaragenzu- und ausfahrten sind
folgende gerduschmindernde MaBnahmen durchzufiihren:

a) Verlegung des Schliisselschalters auf die Stellplatzebene
b) Einhausung der Zuféhrtsbereiche der Tiefgarage

c) Auskleidung der Tiefgaragenzufahrten mit schallabsorbierenden
Materialien

d) Einbau von gerduscharmen Toren.

VERSORGUNGSANLAGEN
Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die

bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fiir Leitungen zur
Versorgung dieses Gebietes mit Elektrizitdt sind unzulidssig.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung
rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).

5. Burgermeister



