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Der Markt Stadtbergen erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1

und des § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1.1 S.2256), des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 08.12.1986 (BGB1.I S.2253), des Art. 91 der bayeri-
schen Bauordnung (BayB0), BayRS 2132-1-1, des Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatschG), BayRS 791-
1-U, und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei=
staat Bayern (G0), BayRS 2020-1-1-1, folgenden Bebauunds-
plan als

SATZUNG

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dar-
gestellten Geltungsbereiches gilt die vom Architek-
turbiro J. NuBer, KapellenstraBe 11, 8901 Stadtber-
gen-Deuringen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
vom 4,10.1983 (in der Fassung vom 31.03.1987), die
zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Be-
bauungsplan bildet.

§2

Art der baulichen Nutzung




§3

Der gesamte réumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet

(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung

- BauNvO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
15, Sept. 1977 (BGBL.I S. 1763) festgesetzt. Von
den nach § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen
werden nur die Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes) und die Nr. 3 (hier nur Anlagen fiur Ver-
waltung) Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
Grund- und GeschoBflachenzahlen gelten als Hochst-
grenze und dirfen nicht dUberschritten werden. Die
hochstzulassige GeschoBflachenzahl von 0,9 ist nur
anwendbar, wenn im Dachraum auf Grund der Rege-
lung des Art. 2 Abs. 4 BayBO ein VollgeschoB ent-
steht. Ansonsten betragt die hichstzulassige Ge-
schol3fléchenzahl 0, 8.

/ah]l der VollgeschoBe
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Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl
der VollgeschoBe (Zahl ohne Kreis) gilt als Hochst-
grenze und darf nicht Uberschritten werden. Ein

drittes VollgeschoB ist nur im Dachraum zuldssig.



4,2

§5

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
die Baugrenzen im Plan festgelegt.

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

FUr die Hauptgebdude sind nach MaBgabe der Be-
bauungsplanzeichnung nur symetrische Satteldacher
zulassig, Die in der Zeichnung festgesetzte First-
richtung ist einzuhalten. Die Dachneigung muB

30 - 40 9 betragen.

Die Dacheindeckung ist nur in Ziegelstruktur und
naturfarbenem Rot zul&ssig.

Die Hohe von Kniestocken, gemessen von 0K Decke
bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK
Sparren darf &) cm nicht Ubersteigen.

Bachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Ausnahmen sind nur im Ostlichen Planbereich (Haus-
gruppen) zulassig. Die Grenze zwischen westlichem
und Gstlichen Planbereich verlauft Ostlich der Be-
grenzung der fUr die Doppelhduser dargestellten
ErschlieBungsstraBe und in Verlangerung nach Nor-
den bis zur FI.Nr. 122.



Hier sind Einzelgauben mit einer max. AuBenab-
messung von 1,50 m Breite und Dacheinschnitte

bis zu einer max. Ldnge von 5 m zuldssig. Dabei
ist zu beachten, daB die Gauben bzw. Dachein-
schnitte mindestens 3 m vom Ortdang entfernt sind.

6.5 Als groB3flachige sichtbare Materialien an Fassa-
den sind nur Putz und Holz zul&ssig. Baustoffe
und Anstriche in grellen Farben und glénzender
Oberflache dirfen bei AuBenflachen von Gebauden
nicht verwendet werden. Anderes Bauzubehtr im
Fassadenbereich mit Ausnahme von Kupfer ist im
Ton der Fassaden zu streichen. Glasbausteine,
Riemchen, Verkleidungen aus Kunststoff usw. im
Bereich der Fassaden sind unzuladssig, '

§7

Stellplatze und Garagen

7.1 FUr den westlichen Planbereich sind oberirdische
Garagen nach MaBgabe der Bebauungsplanzeichnung
zulassig und durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen errichtet werden.

7.2 Auf Nebengebduden und Garagen sind nur Satteldscher
mit einer Dachneigung von 20 - 40 0 zulassig.

7.3 FUr den Ostlichen Planbereich sind die erforderlich
werdenden Kraftfahrzeugstellplatze in Tiefgaragen



unterzubringen. Pro Wohneinheit ist 1 PKW-
Stellplatz nachzuweisen.

7.4 FUr Besucher sind zusatzlich je 7 Wohneinheiten
1 Stellplatz oberirdisch nachzuweisen.

7.5 Garagen und sonstige Nebengebdude dirfen an der
Grundstiicksgrenze nicht 1anger als 12,00 m aus-
geflhrt werden,

7.6 Stauflachen vor Garagen dirfen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

§8

Hohenlage der Gebaude

8.1 Die Sockelhthe, d.h. die Hohe des ErdgeschoB-
fuBbodens (0K Rohbeton) darf im westlichen Plan-
bereich max. 0,30 m betragen, bezogen auf das na-
tlrliche vorh. Geldnde. Unter diesem natiirlichen
Gelénde ist die kirzeste Verbindung an der Stelle
des jeweiligen Bauvorhabens zwischen Gehsteighin-
terkante BirkenstraBe bzw. LindenstraBe und dem
bestehenden Geléande an der nordlichen Bebauungs-
plangrenze zu verstehen.

8.2 Die Sockelhthe, d.h. die Hohe des ErdgeschoBfuB-
bodens (0K Rohbeton) darf im Ostlichen Planbereich
max. 0,90 m betragen, jeweils bezogen auf die kirze-
ste Verbindung an der Stelle des jeweiligen Bauvor-



habens zwischen Gehsteighinterkante Kirchen-
weg und BirkenstraBe. Dies:-hat bei voller Aus-
nutzung der zuldssigen SockelhGhe zur Folge,

daB die Hausgruppen in Nord-Siid-Richtung in sich
abzutreppen sind.

§9

9.1 Im Gstlichen Planbereich sind Einfriedungen
jeglicher Art unzuldssig.

9.2 Einfriedungen im westlichen Planbereich entlang
der offentlichen Verkehrsfl&chen sind aus Maschen-
draht zwischen Stahlsdulen oder als Holzlatten-
zaune zu errichten. Maschendrahtzaun ist nur mit
Hinterpflanzung zuldssig. Die Hinterpflanzung hat
mit bodenstandigen Strduchern oder Hecken zu er-
folgen.

Die Zaunhthe darf einschlieBlich Sockel max. 0,90 m
betragen. Die Sockelhthe darf 0,20 m nicht (ber-
schreiten.

9,3 Vorgelege, ohne Einfriedung gem. Planzeichnung,
dirfen nur einen Sockel bekommen, der max. 20 cm
hoch sein darf. Die Fl&chen der Vorgelege sind zu
bepflanzen.

§ 10

Versorgungsanlagen und Werbeeinrichtungen




10.1 Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und
Unterstltzungen), die bestimmt sind fir Fern-
sprecheinrichtungen und fUr Leitungen zur Ver-
sorgung mit Elektrizitat, sind unzuldssig.

10.2 Werbeanlagen, ausgenommén solche, die auf Beruf
oder Gewerbe an der Statte der Leistung hin-
deuten, sind unzulassig.

10.3 FUr Hausgruppen sind nur Gemeinschaftsantennen
zulassig,

§ 11

Immissionsschutz

11.1 Im Bereich der Ostlichsten Hausgruppe sollen Rau-

me, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind - insbesondere Wohn-

und Schlafréume sowie Kinderzimmer -, zu der den
auf der gegeniberliegenden Seite der Birkenstrale
bestehenden Gewerbebetrieben (Zimmerei und Schreine-
rei, Fliesenauslieferungslager) abgewandten Gebiude-
seite orientiert werden. Die AuBenbauteile solcher
Raume missen ein ausreichendes Bauschalldamm-MaB
(gemaB Ergénzende Bestimmungen zu DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau Teil 1 bis 4 Ausgabe Sept. 1962
und Teil 5 Ausgabe April 1963 bzw. VDI-Richtlinie
2719) aufweisen.



§ 12

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit
der ortstiblichen Bekanntmachung der Durch-
flhrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Stadtbergen, den

A

1. Blrgermeister




