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Der Markt Stadtbergen erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1i. d. Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, BayRS 2132-1-1)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO, BayRS 2020-1-1-I) folgenden Bebauungsplan als

Satzung

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Flir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekten J. NuBer,
KapellenstraBe : s B 86391 Stadtbergen ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 29.04.1993 (i. d. Fassung vom

“esssssasssssssss), die mit den nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 27. Januar
1990 (BGBl. I S. 133) festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
GeschoBfldchenzahlen gelten als Hochstgrenze und diirfen nicht
uberschritten werden. Die GeschoBfldche ist nach den
AuBenmaBen der Gebdude in allen VollgeschoBen zu ermitteln.
Die Flédchen von Aufenthaltsrdumen in anderen GeschoBen,
einschlieBlich der 2zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und
einschlieflich ihrer Umfassungswdnde sind mit zu rechnen.



§ 4

Zahl der VollgeschoBe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der
Vollgeschofe (Zahl im Kreis) missen sich unterhalb des
Dachgeschosses befinden und dirfen weder Uber- noch
unterschritten werden.

§ 5

MindestgréBe der Baugrundstiicke

Fiir die Baugrundstiicke im Randbereich auf der Nord-, West-
und Ostseite wird eine MindestgréBe von 650 gm festgelegt.

§ 6

Bauweise

6.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

6.2 Soweit zwingend zwei VollgeschoBe vorgeschrieben sind,
sind je Einzelhaus maximal drei Wohneinheiten zulédssig.
Bei Doppelhaushdlften und im Bereich der eingeschoBSigen
Bebauung ist maximal eine Wohneinheit je Gebé&dude zulas-
sig. Hier ist auBerdem jeweils eine untergeordnete Ein-
liegerwohnung zulassig.

6.3 Bei Grundstiicken, welche zwingend nur von Siden er-
schlieBbar sind, dirfen die Garagen, soweit sie nicht
im Hauptbaukérper einbezogen sind, auch auBerhalb der
iiberbaubaren Fldchen liegen. Eine Stellflache von 5.0 m
vor der Garage ist einzuhalten.

§ 7
Gestaltung der Gebaude

7.1 Fiir die Hauptgebdude sind nach MaBgabe der Bebauungs-
planzeichnung nur symmetrische Satteldécher zulassig.
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Dachnei-
gung darf nicht ilberschritten werden. Die festgelegte
Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.



Die HO6he von Kniestdécken, gemessen von Oberkante Rohbe-
tondecke bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit
Oberkante Sparren, darf 80 cm nicht tberschreiten.

Die Dacheindeckung ist nur in Ziegelstruktur und natur-
farbenem Rot zulédssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulédssig. Aus-
nahmen sind méglich fir Einzelgauben mit einer maxi-
malen AuBenabmessung von 1.50 m Breite. Dabei ist zu
beachten, daB die Gauben mindestens 1.50 m vom Ortgang
entfernt sind.

Als groBfldchige sichtbare Materialien an Fassaden sind
nur Putz und Holz zuldssig. Baustoffe und Anstriche in
grellen Farben und gldnzender Oberflédche dirfen bei
AuBenflédchen von Gebduden nicht verwendet werden. Ande-
res BauzubehO6r im Fassadenbereich, mit Ausnahme von
Kupfer, ist im Ton der Fassade zu streichen. Glasbau-
steine, Riemchen, Kunststoff- und sonstige Verkleidun-
gen im Bereich der Fassade sind unzulissig.

§ 8

Garagen und sonstige Nebengebdude

Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen errichtet werden, mit Ausnahme
der Festlegung in § 6.3.

Sonstige Nebengebidude sind mit den Garagen zusammenzu-
bauen und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen ein-
schlieBlich der sonstigen Nebengebdude aufeinander ab-
zustimmen.

Die Garagen sind mindestens 5.0 m von der &ffentlichen
Verkehrsfldche zuriickzusetzen. Der Stauraum vor Garagen
darf zur o6ffentlichen Verkehrsflédche hin nicht einge-
friedet werden.

Auf Garagen und Nebengebduden sind nur Satteldicher zu-
gelassen, wobei die Wahl der Firstrichtung freigestellt
ist. Die Dacheindeckung muf dieselbe sein wie bei den
Hauptgebduden. Die Dachneigung darf 20 Grad bis 30 Grad
betragen.



10.1

10.2

Tiefgaragen sind unzuldssig, mit Ausnahme an der in
der Planzeichnung vorgesehenen Stelle.

§ 9

Hohenlage der Gebdaude

Der ErgeschoBfuBboden (Oberkante Rohdecke) darf maximal
30 cm iber Hinterkante der jeweiligen Erschliefungs-
straBe liegen.

Fir das Baugebiet wird die Firsthohe wie folgt begrenzt
(gemessen ab Oberkante Rohdecke):

a) bei einer I-geschoBigen Bebauung maximal 9.50 m

b) bie einer II-geschoBigen Bebauung maximal 13.0 m.

Im Bereich der im Bebauungsplan eingezeichneten 110 kvV-
Leitung Y 6 der LEW darf unter dem gréBten Durchhang

der Leitung eine Unterbauungshéhe von 11.0 m nicht Utber-
schritten werden. Dieser Wert gilt fiir die héchsten
Punkte der Héuser, bezogen auf das urspriinglich vorhan-
dene Gelandeniveau.

Bei der zweiten eingezeichneten Hochspannungsleitung M
11/N 6 darf eine Unterbauungshéhe von 20.0 m nicht tliber-
schritten werden. Ferner wird auf einen méglichen Eis-
abfall von den Leitungen hingewiesen. Aus diesem Grund
missen die Dachfenster so angelegt werden, daB sie dem
zu erwartenden Eisabwurf der Leiterseile standhalten.
Direkt am Stitzpunkt Nr. 40 der 380/220/110 kv-Leitung
M 11/N 6 dirfen keine Grabarbeiten vorgenommen werden.
Eine Kreisfldche mit 15.0 m Radius um den Mastmittel-
punkt muB von einer Bebauung freigehalten werden.

§ 10

Einfriedung und Anpflanzung

Im Planbereich sind Einfriedungen ldngs der &ffent-
lichen StraBen und &6ffentlichen Griinfldchen wahlweise
als Holzlatten- oder Maschendrahtz&dune auszufiihren.
Maschendrahtzdune sind nur mit Hinterpflanzung zuléssig.
Die Zaunhéhe darf einschlieBlich Sockel maximal 0.90 m
betragen. Die Sockelhéhe darf 0.20 m nicht liberschrei-
ten.

Vorgelege ohne Einfriedung gemdB Planzeichnung diirfen
nur einen Sockel bekommen, der maximal 20 cm hoch sein
darf. Die Flachen der Vorgelege sind zu bepflanzen.



10.3 Entlang der westlichen und nérdlich Grenze des Bebau-
ungsplanes wird ein Grinstreifen mit 5.0 m Breite fest-
gesetzt. Der Griunstreifen ist mit vorwiegend heimischen
Laubgehdlzen (Strduchern und Baumen der II. Wuchsklasse)
dicht (etwa im Verband 2.0 X 2.0 m) zu bepflanzen.
Heimische Koniferen, Fichten und Kiefern sind im Pflanz-
verband nur vereinzelt zuldssig. Nicht zuldssig ist die
Pflanzung fremdldndischer Koniferen, auch der Thuija,
sowie die Anlage jeglicher Art von Formhecken.

Pro Grundstick sollten hier 2 Laubbdume der II. Wuchs-
klasse oder 1 Laubbaum der I. Wuchsklasse sowie pro
1fdm 2 Straucher gepflanzt werden.

10.4 Im Schutzbereich der LEW-Leitungen dlirfen nur solche
Baume gepflanzt werden, die von Natur aus nicht héher
wachsen als die zuldssigen Unterbauungshéhen.

§ 11

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen),
die bestimmt sind fir Fernsprechleitungen und fir Leitungen
zur Versorgung mit Elektrizitdat, sind unzulédssig. Eine
Ausnahme bilden die bestehenden Hochspannungsleitungen der

LEW.

§ 12

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12

BauGB) .
Fir den vom Geltungsbereich erfaBten Uberlagerungsbereich

werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes L 2 "Beiderseits der GrenzstraBe” aufgehoben.
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