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1. Veranlassung fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Planerische Zielsetzung des Marktes Stadtbergen fir den
Bereich des Baugebietes "Loschweg" war und ist die
Entwicklung einer Bebauung, die sich an Art und GroéBe der
vorhandenen Gebdude des angrenzenden Gebietes orientiert und
die Ortsrandlage berlcksichtigt. Dies =sollte dergestalt
erfolgen, daB am Ostlichen, nérdlichen und westlichen Rand
des Gebietes eingeschoBige Einzelhduser und im inneren
Bereich zweigeschoRBige Einzel- und Doppelhduser entstehen.
Lediglich auf einem Grundstick ist eine Wohnanlage mit
Tiefgarage vorgesehen. Auf diese Bebauung wurde auch die
ErschlieBung ausgerichtet.

Nachdem die ersten Bauvorhaben im Sinne dieses
Bebauungsplanes beantragt wurden, hat im Oktober 1991 ein
Bautrager eine Voranfrage fir die Errichtung von

Eigentumswohnanlagen anstatt der vorgesehenen herkémmlichen
Doppelhduser gestellt. Verbunden damit war die Errichtung von

Tiefgaragen.

Der Marktgemeinderat hat diese Bebauung abgelehnt, da sie
nicht mit den Intentionen des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes, der fiir diesen Bereich weitrdumige
Bebauung vorsieht, vereinbar ist. Insbesondere wurde das
Problem gesehen, dafB sich bei Genehmigung der Bauvorhaben das
Gebiet 2zu einem stddtebaulich isolierten Fremdkorper mit
verdichteter Wohnbebauung am Ortsrand entwickelt und die
geplante ErschlieBung nicht ausreichend ist.

Das Landratsamt Augsburg sah die Bebauung jedoch als
zuldssig an und hat daher dem Markt Stadtbergen empfohlen,
den Bebauungsplan neuzeitlichen Anforderungen anzupassen.

Der Marktgemeinderat hat daraufhin am 10.09.1992 die Anderung
des Bauungsplanes beschlossen.

Im weiteren Verlauf traten erhebliche Zweifel an der
Rechtsgliltigkeit des Bebauungsplanes auf, nachdem seine
Festsetzungen eklatant vom gemeindlichen Planungswillen
abwichen. Der Marktgemeinderat Stadtbergen hat daher in
seiner Sitzung am 29.04.1993 vorsorglich die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Dbeschlossen. Der ursprlinglich gefaBte
BeschluB zur KonKkretisierung des gemeindlichen
Planungswillens im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde aufgrund der angenommenen Nichtigkeit aufgehoben.

2. Zielsetzung der Neuaufstellung des Bebauungsplanes

Durch die vorsorgliche Neuaufstellung des Bebauungsplanes
soll die Dbestehende Rechtsunsicherheit hinsichtlich der
zuldssigen Bebauung beseitigt und den Bauinteressenten klare
Richtlinien gegeben werden.



Planerischer Wille des Marktes Stadtbergen flir das Baugebiet
"Loéschweg" war eine lockere Bebauung mit herkotmmlichen
Doppel- und Einfamilienhidusern. Lediglich an einer Stelle war
ausdruicklich eine Hausgruppe mnit Tiefgarage vorgesehen.
Dementsprechend wurde das Gebiet im Flachennutzungsplan zur
weitrdumigen Bebauung ausgewiesen. Diesen Planungswillen hat
der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 9.7.1992 nochmals
ausdruicklich bekraftigt.

Im wesentlichen wird die Realisierung der beabsichtigten
Bebauung durch die Beschrankung der 2zulédssigen Wohnungen
gewdhrleistet (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Die besondere
stddtebauliche Begrindung hierfur liegt in der Struktur der
Umgebungsbebauung und der Ortsrandlage des Baugebietes.
Ferner wurden fir den Bereich auBerhalb der Hausgruppe
Tiefgaragen ausgeschlossen. Durch diesen AusschluR soll die
urspriinglich geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern
nmit jeweils zwischenliegenden oberirdischen Garagen und
begriinten Vorgérten gewdhrleistet werden.

Dariber hinaus wurden die Festsetzungen Uberarbeitet und die
in der Normenkontrollklage des Rechtsanwaltes Dr. Birkl vom
14.04.1993 genannten Mé&ngel beseitigt.

3. ErschlieBung

Die Erschliefungsanlagen sind bereits hergestellt.

4. Immissionsschutz

Westlich des Baugebietes liegt eine Sportanlage mit
Tennisplatzen und einem FuBballfeld. Im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes s 38 "Sport- und
Parkplatzanlage am L&schweg" hat der Markt Stadtbergen eine
schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Im Ergebnis
kann festgehalten werden, daf es durch die Sportanlage zu
keiner Uberschreitung der maBgebenden Schallpegel kommt.

Im Planbereich kreuzen sich zwei Uberlandleitungen.
Es wird darauf hingewiesen, daB hierdurch auftretende

Immissionen ("Elektrosmog" etc.) nicht ausgeschlossen werden
koénnen.
Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden,

landwirtschaftlichen Flachen kénnen im Geltungsbereich
zeitweilige L&rm- und Geruchseinwirkungen auftreten, die als
beldstigend empfunden werden, die jedoch bei ordnungsgeméBer
Bewirtschaftung mit dem "l&ndlichen Wohnen" vereinbar sind.



5. Allgemeines

- Da mit dem Vorhandensein von archdologischen Fundstellen zu
rechnen ist, die unter Denkmalschutz stehen, muB fir alle

Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und baulichen
Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15
DSchG) . Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,

AuBenstelle Augsburg, PrinzregentenstraBe 1la, 8900 Augsburg
1, Tel. 0821/35189, Fax 0821-35180, ist an allen Verfahren zu
beteiligen.

- Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fir ijegliche
Bodeneingriffe, auch fluir alle MaRnahmen zur ErschlieBung,
oder Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit
geeigneten Untersuchungen die archdologische Situation
geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die
erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

6. Ortsrandbegriinung

Entlang der westlichen und im Teilbereich der nérdlichen
Grenze des Bebauungsplanes wird ein Grunstreifen als
Ortsrandeingriinung festgesetzt. Dieser Griinstreifen ist
entsprechend folgender Pflanzliste zu begriinen:

BAUME I. WUCHSKLASSE

Stieleiche - Quercus robur
Rotbuche - Fagus sylcatica
Winterlinde - Tilia cordata
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Sandbirke - Betula pandula

BAUME II. WUCHSKLASSE

Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus padus
Feldahorn - Acer campestre

Eberesche - Sorbus aucuparia

STRAUCHER

HaselnuB - Corylus avellana

Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
WeiBdorn - Crataegus monogyna

WeiBdorn - Crataegqus axyacantha
Schlehe - Prunus spinosa

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Liguster - Lugustrum vulgare

Faulbaum - Rhamnus frangula

Kreuzdorn - Rhamnus catharticus



Pfaffenhiitchen - Euonymus europase
Wolliger Schneeball.
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