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Der Markt Stadtbergen erlapt aufgrund des § 2 Abs. 1, der 4§y
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1i. d. Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, BayRS 2132-1-I)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO, BayRS 2020-1-1-I) folgenden Bebauungsplan als

Satzung

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbliro J. NuBer,
Kapellenstrafe 11, 86391 Stadtbergen 3, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 27.6.1983 (in der Fassung vom
15.11.1994), die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet nordlich der Ulmer LandstraBe und westlich der
VirchowstraBe wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung vom
27. Januar 1990 (BGBl.I. S. 133) festgesetzt. Zugelassen sind
die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Beherbergungsgewerbe) und
Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen).

Entsprechend § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO sind bei der
Ermittlung der GeschoBflédche die Fléachen von
Aufenthaltsrdumen in GeschoBen, die keine VollgeschoBe sind,
einschlieBlich der 2zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.



Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Fur das
siudwestliche der drei viergeschoBfigen Gebdude ist eine
abweichende Bauweise i.S. d. § 22 Abs. 4 BauNVO bis 80 m
Ldnge zuldssig.

§ 4
Gestaltung der Gebdude

4.1 Flir die Hauptgebaude sind nur symmetrische
Sattelddcher zuléassig.

Die in der Zeichnung festgelegte Firstrichtung ist
einzuhalten.

Die Dachneigung 6éstlich der FlemingstraBe wird auf
38 Grad festgesetzt.

Die Dachneigung westlich der Flemingstrafe wird

fir die zweigeschoBigen Baukdérper auf
30 bis 38 Grad

fiir die eingeschoBigen Baukérper (E+D)
auf 38 bis 44 Grad festgesetzt.

4.2 Die HOhe von Kniestdcken, gemessen von OK Decke
bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK
Sparren darf 80 cm nicht ilbersteigen.

4.3 Dacheindeckung ist nur in 2Ziegelstruktur und
naturfarbenem Rot zulédssig.

4.4 Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit
Dachneigungen von 36 Grad und steiler zuléassig;
Dacheinschnitte sind im Bereich westlich der
FlemingstraBe unzulédssig.

Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben mit einer
max. Liéngenabmessung von 1.50 m zuléssig.

Im Bereich 6stlich der FlemingstraBe sind
Dacheinschnitte bis 2zu einer max. Lange von 5 m
zuldssig, wobei diese vom Ortgang 3 m entfernt
sein missen.

Als groBfldchige sichtbare Materialien an Fassaden



sind nur Putz und Holz zuldssig. Baustoffe und
Anstriche in grellen Farben und glanzender
oberfliache dirfen bei AuBenfldachen von Gebauden
nicht verwendet werden. Anderes Bauzubehor im
Fassadenbereich mit Ausnahme von Kupfer ist im
Ton der Fassade 2zu streichen. Glasbausteine,
Riemchen, Kunststoff- und sonstige Verkleidungen
im Bereich der Fassade sind unzulassig.

Stellplatze und Garagen

5.1

Die Besucherstellplatze sind auf den in der
Bebauungsplanzeichnung entsprechend festgesetzten
Flachen zu errichten.

Westlich der FlemingstraBe und des festgesetzten
Kinderspielplatzes diurfen Garagen und sonstige
Nebengebdude nur innerhalb der {(berbaubaren
Flachen errichtet werden.

Auf Nebengebduden und Garagen werden Sattelddcher
mit einer Dachneigung zwischen 20 und 38 Grad
vorgeschrieben.

Die Nebengebdude sind mit den Garagen
susammenzubauen und in der Gestaltung mit diesen
abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen
einschlieBlich der sonstigen Nebengebaude
einheitlich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengebdude dirfen an der
Grundstiicksgrenze nicht ldanger als 10.00 m
ausgefiihrt werden.

Die Garagen sind mind. 5.00 m von der
6ffentlichen verkehrsflache entfernt zu
errichten. Die Stauflache darf zur 6ffentlichen
Fliche nicht eingefriedet werden.



Hbhenlage der Gebdude

Bei Wohngebduden  6stlich der FlemingstraBe darf die
Sockelhohe, d.h. die Héhe des ErdgeschoBfuBbodens
(OK-Rohbeton) max. 0.90 m uber der natilirlichen oder
festgelegten Grundstiicksoberflédche betragen.

Bei Wohngebduden westlich der FlemingstraBe darf die
Sockelhohe, d.h. die Héhe des Erdgeschoffufbodens (OK
Rohbeton) max. 0.30 m Uber der natiirlichen oder festgesetzten
crundstiicksoberflache betragen.

Einfriedung und Anpflanzung

7<% Im Planbereich o6stlich der Flemingstrafe sind

Einfriedungen jeglicher Art unzuldssig.

7.2 Im Planbereich westlich der Flemingstrapfe und
des festgesetzten Kinderspielplatzes dirfen
entlang der 5ffentlichen Verkehrsflachen

Einfriedungen nur aus Maschendraht zwischen
Stahlséulen oder Holzlattenzaune errichtet
werden. Maschendrahtzaun ist nur mit
Hinterpflanzung zulédssig. Die Hinterpflanzung
hat mit bodensténdigen strauchern oder Hecken zu
erfolgen.

Die Zaunhéhe darf einschlieBlich Sockel max.
0.90 m betragen. Die Sockelhohe darf 0.20 m
nicht iiberschreiten.

Vorgelege ohne Einfriedung gemd8 Planzeichnung
diirfen nur einen Sockel bekommen, der max. 20 cm
hoch sein darf. Die Flachen der Vorgelege sind
zu bepflanzen.

7.4 Riickwdrtige und seitliche Zaune sind max. bis 2zu
einer Hohe von 1.20 m zuldssig.

7.5 Die durch Bebauungsplanzeichnung entlang der
westlichen und nérdlichen Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzte



5 m breite private Griinfldche ist - neben den
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen - mit
bodenstédndigen Laubgehdlzen im Verband von ca. 2
X 2 m zu bepflanzen. Dabei sind iberwiegend zu
verwenden:

HaselnuB, Hartriegel, Heckenrose, Wolliger
Schneeball, Feldahorn und Schlehe.

Versorgungsanlagen und Werbeeinrichtungen

8.1 Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und
Unterstitzungen), die bestimmt sind fur
Fernsprecheinrichtungen und fir Leitungen zur
vVersorgung mit Elektrizitat sind unzulassig.
Eine Ausnahme besteht nur fir die 110 KV
Freileitung N 5, welche den silidwestlichen
Bereich des Bebauungsplanes berihrt.

8.2 Werbeanlagen, ausgenommen solche, die auf Beruf
oder Gewerbe des Hauseinwohners hindeuten, sind
unzuléssig.

8.3 Flr jede Hausgruppe ist nur eine
Gemeinschaftsantenne zuléssig.

§ 9
Immissionsschutz
b 4 | Die Bauausfilhrung der Gebdude ist entsprechend

den Bestimmungen zur DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau/Richtlinien fiir baulichen Schutz gegen
Aufilenldrm) vorzunehmen, welche die Einhaltung
der in der VDI-Richtlinie 2719 (Schalldémmung
von Fenstern) genannten Anhaltswerte flr
Innengeréduschpegel gewdhrleistet. Die Ruheriume
(Schlaf- und Kinderzimmer) missen zur
larmabgewandten Seite hin ausgerichtet werden.

Dabei ist zu berilicksichtigen, daB nachts eine
ausreichende Liftung, auch bei dauernd
geschlossenen Fenstern, sichergestellt sein mup



(u.a. technische Be-/Entliftung erforderlich).
Ferner muf beachtet werden, dan das
erforderliche Schalldammap Rw’ durch
Rolladenkdsten und Liftungseinrichtungen nicht
vermindert werden darf.

Fir die silidwestliche 4-geschoBige Hausgruppe
wird weiter festgesetzt, daB an den dem
Verkehrslarm ausgesetzten Seiten (Ulmer
LandstraBe und Virchowstrape) vor Wohn-,
Kinder- und Schlafzimmern verglaste Loggien zu
setzen sind. Gleiches gilt fiur die Wohngebdude
an der Von-Behring-StraBe.

Im siidwestlichen Bereich des Geltungsbereiches
wird entlang der Ulmer Landstrafie (B 10) eine
Schallschutzwand in einer Hbhe von 1.65 m uber
der Ulmer Landstrafe, nérdlicher Fahrbahnrand,
errichtet. Lénge und genaue Lage der
Schallschutzwand entspr. zeichnerischer
Darstellung in der Bebauungsplanzeichnung (Fas-
sung vom 15.11.1994).

Bei Tiefgaragen ist

a) der gesamte Tiefgaragenzufahrtsbereich zu

umbauen, soweit er sich innerhalb der

tiberbaubaren Flédchen befindet und mit
schallabsorbierenden Materialien auszukleiden,

b) fir den Torbereich der Schliisselschalter auf

Tiefgaragenebene zu verlegen oder dieser mit

einer Fernsteuerung auszuristen,

c) ein gerduscharmes Garagentor einzubauen und

hierbei zu beriicksichtigen, wonach

e der Bereich des Torfligels, der beim
Schliefen des Tores an der Zarge anliegt, mit
Gummipuffern zu versehen ist,

- die Laufrollen kugelgelagert sind,

- der Torantrieb zur  Vermeidung von
Kérperschall mit Schwingmetallen abgehédngt
ist.

d) im Bereich der Ein- und Ausfahrten auf eine

fugenlose Ausfihrung ohne Spriunge und

Stofistellen der Fahrbahndecke zu achten,

e) die Tiefgaragenentliftung - sofern erforder-

lich - iber Dach des jeweiligen

Gebdaudegesamtkomplexes vorzunehmen,

f) - falls im Einzelfall hiervon abgewichen

werden soll - im jeweiligen Genehmigungsverfah-

ren nachweislich 2zu belegen, daB auch ohne
diese MaBnahme ein addquater Immissionsschutz



gewdhrleistet und die MaBnahmen der TA-Larm und
der TA-Luft erfillt sind.

g) Die Langsneigung der Rampe ist so klein wie
méglich zu halten.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit der
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in
Kraft.

Gleichzeitig treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
S 17 fir das Gebiet "NO6rdlich der B 10 - Ulmer LandstraBe" in
dem Bereich, der vom raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. S 26 iliberlagert wird, auBer Kraft.

Stadt ergen den 24.SEP 995
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