Be-Bau 24/77

Alois Strohnayr

Architekt B D A Stadtbergen, 5. Febr. 1979
Am Graben 15 Ma/Be

8901 Stadtbergen

gedndert 18, Juli 79
gedndert 23. Okt. 79

Begrindung zum Bebauungsplan Nr,S17
fiir das Gebiet Nordlich B 10
Ulmer LandstraBe
der Gemeinde Stadtbergen, Landkr.Augsburg

ENTWICKLUNG UND VERANLASSUNG

Der Gemeinderat von Stadtbergen hat am 21. Febr, 1979 be-
schlossen, flr obengenanntes Gebiet einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung'
im M 131000 (des Architekten BDA, Alois Strohmayr, Am

Graben 15, 8901 Stadtbergen) vom 16, Jan., 1979 (in der

Fassung vom 18.7.79) und dem Satzungstext, wurde vom Ge-.

meinderat beflrwortet und gleichzeitig beschlossen, diesen.

Bebauungsplanentwurf nach erfolgter Blrgerbeteiligung den
Tragern dffentlicher Belange nach § 2 Abé.5 BBauG vorzu-
legen, i

Flir diesen Bereich war schon vor Jshren ein Bebauungsplan-

verfahren gelaufen. Die urspriingliche Planung konnte nicht
verwlrklicht werden, weil iInsbesonders vom Wasserwirtschaftg-

amt mangels fehlender Abwasserbeseitigung keine Zustimmung
zu erhalten war,
Inzwischen sind diese Versagungsgriinde ausgeridumt,

Desweiteren 1st die Aufstellung des Bebauungsplanes unbe-
dingt erforderlich, um eine Zufahrtstrafe flir das im Bau |
befindliche Zentralklinikum zu sichern., '
- Die Zufahrtsetrafe flUr das Klinikum wurde entsprechend der

Vorplanung der Stadt Augsburg vom 40. Jan. 79 {ibernommen.
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Eine entsprechende Vereinbarung zwlischen dem Erschliege
sungstrdger , der CGCemeinde, der Stadt Augsburg und dem
staatlichen Strafsnbauamt Augshurg Uber die Kostenbe-

teiligung 1st abzuschlieBen.

Mit vorliegendsm Plan wird die bheabsichtigte Ortsrand-
abrundung, genif gonehmigtem Flichennutzungsplan (ge-
nehmigt mit Bescheild der Reglerung v. Schwaben vom 30.9.73
Nr. 420« XX 1497/72)aufreplant und einer geordneten
stiddtebaulichen Entwicklung zugefihrt,

Die Gemeinde Stadtbergen ( am 30.9.77 10.591 Einwohner)
gehdrt zur verstidterten Zone des Landkreises. Das zur
Bebauung anstchends Gebiet schlieft sine Baullicks entlang
der ansonsten beldseitlg bebauten Ulmer-Landstrafle.

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN

Das Baugebiet ist von folgenden HuBeren Fakteoren bestimmt:
- Die bestshende anschlisfende Bebauwumng

= Die westliche und ndrdliche Stadtrandlage

- Zufahrt zum Zentrelklintkum

Diese Bindungen bhestimmten die Art und das MaB dey Mutzung,

Mit dem gewdhlten, bzw. vorgeschlagenen ErschlieBungs-

gystem soll eine miglichst ansprechende und relchzepliecders

te Anlage von Fahrverkehr und Fuliglingerverkehr geschaffen
werdsen., ‘

Mit der groBziliglgen Festsetzung der Baugrenze wurde die
Mbglichkeit geschalfen, reichgegliederte und versetzte
Baukdrper bzw. Bauformen zu ermdglichen,

Die Zahl der Vollpsschosse sollen dem Ortsrand (Eingangstor
nach Augsburg) Rechnung tragen und zugleich ein harmonisches

und hthenversetztss Ortsbild vermitteln.

ERSCHLIESSUNG UND VERKEHR

Das CGeblet liegt ww nordwestlichen Ortsrand von Stadtbergen
im AnschluB an die bestehenden bereits bebauten Randgebiete,.
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Die Haupterschliefung erfolgt von der B 10 aus, nach Aushau
der Klinikzufahrit von dieser aus,

Al

Die innere Erschllefung erfolgt durch eine Stichstrale,

Das Baugebizt ist im Kanalisationsprojekt enthelten. Der
Anschluf an das Kenalnetz der Geneinde Stadtbergen ist vore
gesehen und big zum Herbst 1979 mdglich.

Das Baugebiet wird inm Trennsystem entwHssert, wobel sHmtliche
Oberflichenwasser versickert werden miissen (auch das Ober-
fil¥chenwasser der Erschllefiungsstralen), .. -

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Augsburg.
Der AnschlufBl an das bestehsnde Versorpgungsnetsz ist gesichert
und mBglich. Eilne Entnabme von 30 1/8 wird gewihrleistet.

Die Verscrgung mit eleltr, Strom'erfolgt durch die LEW,
Laut Satzung islt Verkabelung festgesetzt, ebenso milssen die
Telefonleltungen verkabelt werden,

Die durch die Verkabelung anfallenden Mehrkosten haben die
Bauherrin zu tragen.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN ,
Fir die Erschliefung sind folgende Anlagen und MaBnahmen
notwendig. Diese Anlagen werden voraussichtlich folgende
Kogten verursachsns ‘

ca., 2.100 gm  Grunderwerdb a m  40,~ = DM 84,000
ca. 995 1fdm StraBe (Ubergangslts.) & DM 320,- = DM 30,470
ca. 120 1fdnm Sirafe mit 6,0 m 4 DM 300,~ = DM 329,007
ca. 300 gqm Wendeplatte g M 75, = DM 22,500
ca, 400 1fdn Gehweg mit 1,5 m g DM 100,~ = DM 40,000
ca. 90 1fdm Poumstreifen g DM 22,- = DM 2,000
ca. 400 gm  Pflanzfliche a8 IM 30, = DM 12,000
ca, 200 lfdn Wesserleltung g DM 280,~ = DM 56,000
ca. 200 1fdm Ksnal g IM 850,= = DM 170,000
ca. 5 Brevrmstellen & DM 3500, = D1 17,570
Voraussichtliche Erschliefungskoste: DMLY, 400
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Dies ergibt eca. 34,20 IM/gm Nettobauland
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5.3

Piir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BBaui
gelten die gemeindlichen Satzungen.

Vorgesehene Fiunanzisrung:

Da die innere Brgchlielung vom Bautvdger getragen werden

ml (1%, Vereinborung) kann Gexr Uffeuntliche Antell aus den
Haushaltsmitteln d,h, durch Eigeunmitiel getragen werdeo.

BAULANDFLACHEN
Griéfle des Gelituungsbereiches 19.250 gm

erkahxéflaehen
&) Zutahrt Kiioikum . 2,400 gm

b) Erw. Ulmsr-~Landatr, 968 qm

¢) Innere ErsohlieBung 750 aum 4,118 om
Nettobauland 14,010 qm
EINWOUNER

‘hHaushaltsgrﬁﬁ@ 5,1

Zu erwartends Binwohuer

ca. 135 Vohueinheiten = 420 Einwohner
papoipiofonen Jeimfiniufuiapimibvs gt ffemeus vt s EZaommmoozoo s
WOHNUNGEN PRC HEETAR
Bruttowchngebilet: 1,46 ha

Dichie: 135 WE/4,46 ha = 92,47 WE/ha = 286 EV/ha
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8. GEMEINSCHAPRTSLINIICHTUNGEN

8.1 Die der Versorguug dienenden Geschifte liegen in vwamittel-~
barer Entferxrnung 1lu der Ulmer-Landstrale. Desweiteren ist
in ea. 1,3 km Entfernung ein Supermarkt,

8.2 Die Infrastruktureinrichiungen - Schule, Kindergarten,
StraBenbahnanschlial - Arzte, Apotheken - sind ebenfalls
in unmittelbarer NHhe,

9. VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG
9.1 Zeitraum o

Es ist besbsichtigt die Gesamtanlege in Abschuitten zu ver-
wirklichen, d+h. innerhalb der nichsten 8 Jahre.

9.2 Verwirklichung .
Da bereits zusancenhingends Gruodatilcksfliichen in Hinden von
Bautrigern sind, die sich iutern einigen, kann die stHdtel
bauliche Verwirklichung ohne Umlegungsverfahren erfolgen,

10. IMMISSIONSSITUATION, IMMISBIONSSCHUTZMAS SNAHMEN

i0.1 Durch Linwirkungen des Verkehrslirms von der Ulmer-Lgndstrale
her ist mit: Uberschreitung des zulissigen Daterschallpegels
im stidlichewy und westlichen Teilbereich ﬁgwig;*{{aj und im
anschlieBenden ntrdiichen Nandbereich voa 2 {B) ZU pachnen L
ZusgHtzlich konnen Belldstigungen der angrenzenden Wohngebiete
durch Staub«~ und Rauchgasimuissionen aufireten.

10.2 Zur Vgrbesserung dey Immisiounssituation misssn u.a. beuliche
Schallgchutzmalnahmen vorgesehsen werden. So sollten Schilaf- u.
Kinderzimmer in den schallabgewandten Gebiudeseiten ange-

orduet werden, Auch wivrd iu Betracht gezogen, als Energie~

triiger Erdgas zu verweuden.
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10.3 Der im EBebauungsplan v0¢ge chlagene LErmschutzdamm, der Uper
der Tiefgarage errichtet werden kinnte, bringt nur fir die
unteren GeschoBle einen LiErmschutz,

10.4 Die Eingabeplineg missen insbesonders in schalltechniszch
Hinsicht geprlift werden.

10.5 Unter Bezug auf die Bekanntmachung des Bayer.Staatsministe-
riums des Inneren vom 13.3,73 Nr.II B/II D-9121/1-23 (MABL.
Nr. 13/73 $.252) werden flir die Berschnung des Hquivalenten
Dauerschallpegels nach der Vornmorm DIN 18005 (Schallschutsz

im StHdtebau) die notwendigen Angaben mitgeteilt.

P

a) zweispurige BundesstralBe

b) StraBenoberfliche = Asphaltfeinbeton
¢) Progrnosebelastung DTV 1990 = 2000 Kiz
&) LXW-Anteil 10%

e) Entwurfsgéschwindigkeit = VE 50 km/h

Aufgrund dieser Angaben ergibt sich in Bezug auf die Rand-
bebauung (slidlicher Teil) in 25 m Entfernung von der Strase
senmitts
Pegeliiberschreitungen von 5 dB (A) tegs
und 13 dB (A) nachts.

Diese Pegellberschrelitungen milssen durch bauliche Schutze-
mafnahmen reduziert werden.

Alcis Strohmayr
Architekt B D A
Am Gra ben 15

8901 Stadtbergen

A, SBrohmIyr

~ gedndert gemés Bescheld deo Landratsam es Auggbyrg vom -

Stadtbergen, .Q'; SEPT,1980, .
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