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Die Stadt Stadtbergen, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund der §§ 1 -4, der §§ 9, 10
und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, den Bebauungsplan L 87 fiur das Gebiet "Westlich der
SteinackerstraBe" als Satzung.

§1

§ 2

§3

§4
4.1

Allgemeine Vorschriften
Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A- Planzeichnungim M 1 : 1 000
mit Ubersichtsplan im M 1 : 25 000
mit Auszug aus FLNP M 1 : 5 000
mit Zeichenerklarung
und Verfahrensvermerken
Teil B - Textliche Festsetzungen
Teil C - Begriundung geman § 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes

Far das Gebiet, innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten
Geltungsbereiches, gilt die vom Biro Moschner Olschlager Architekten
Stadtplaner ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
27.04.2017 die zusammen mit nachstehenden Festsetzungen und der
Begrundung je in der Fassung vom 27.04.2017 den Bebauungsplan bildet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als aligemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind mit Ausnahme der Nr. 2 nicht
zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Grund- und Geschoss-
flachenzahl gilt als Héchstmaf und darf nicht Gberschritten werden.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlie3lich
ihrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen.
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4.2

4.3

4.4

§5

§6
6.1

6.2

§7

§8
8.1

8.2

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt
als Héchstmal} und darf nicht Gberschritten werden.

Die zulassige maximale Firsthéhe (héchster Punkt) bei Hauptgebauden betragt
10,20 m. Bezugspunkt ist die Oberkante RohfuBboden (OKRF) des
Erdgeschosses.

Je Einzelhaus, Doppelhaushélfte als auch je Haus einer Hausgruppe, sind
maximal drei Wohneinheiten zuléssig.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundsticksfléchen ist fir Garagen,
Nebengebaude und Anlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig, ausgenommen
hiervon sind Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die Baugrundsticke mussen fur Einzelhduser eine Mindestgréle von 500 m?
aufweisen, fur Doppelhaushélften und je einzelnem Haus einer Hausgruppe
eine Mindestgréie von 300 m2.

Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung der Gebaude

Bei den Hauptgebduden ist die in der Planzeichnung festgelegte
Hauptfirstrichtung und Dachneigung einzuhaiten. Der First ist immer Uber die
Langsseite der Gebdude zu fuhren. Es sind nur symmetrische Sattel- /
Walmdacher zulassig.

Nebenfirstrichtungen sind mit 90 Grad zum Hauptfirst zulassig.

Die Dacher der Nebenfirste von Sattelddchern sind mit einem Giebel, die
Dacher der Nebenfirste von Walmdéchern sind mit einem Walm abzuschlieRen.
Die Déacher beider Dachformen sind jeweils einheitlich zu gestalten.

Die Hb6he der Nebenfirste muss mind. 1,0 m niedriger sein als die Héhe der
Hauptffirste.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9
9.1

9.2

9.3

Fur die Ortgange von Satteldachern, sowie fur die Traufen von Sattel- /
Waimdachern, ist ein max. Dachuberstand von 60c¢cm zuldssig.
Dachabschleppungen Uber Terrassenbereichen und Hauseingangen sind bis
max. 1,2 m zulassig.

Die Héhe von Kniestécken, gemessen von der OK Fertigdecke bis Schnittpunkt
AuRenkante Mauerwerk mit OK Sparren, darf 80 cm nicht Ubersteigen.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in der Farbe
naturrot / rotbraun oder anthrazit zu erfolgen.

Ein anderes Material ist nur dann zulassig, wenn es in seiner optischen Wirkung
dem festgelegten Material gleichkommt. Bei Wintergarten sind auch
Eindeckungen mit Glas zul&ssig.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist die Dacheindeckung einheitlich zu
wahlen. Die Dachform, sowie die Trauf- und Firsthéhen sind einander
anzugleichen.

Fur AuRenflachen (auch Dachflachen) von Gebduden durfen auffallende,
unruhige Putzstrukturen, Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und
glanzende Oberflachen nicht verwendet werden. Bei Wintergarten ist Glas
zulassig.

Die Errichtung von Holzblockhédusern ist nicht zulassig. Ausgenommen sind
Holzhauser in Holzstanderbauweise oder Massivhauser, mit senkrechter oder
waagerechter Holzschalung.

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude sind mit symmetrischen Sattel- / Walmdachern
oder Flachdachern, zulassig.

Bei Sattel- / Walmdéachern muss die Dachneigung und die Dacheindeckung mit
der Neigung und Eindeckung des Hauptgeb&udes Ubereinstimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschliefilich der
Nebengebéude einheitlich zu gestalten.

Die zuldssige maximale Firsthéhe (hdchster Punkt) bei Garagen und
Nebengebduden betragt 550 m. Bezugspunkt ist die Oberkante des
FertigfuRbodens (OKFF).
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9.4 Der Mindestabstand zwischen Garagen und der 6ffentlichen Verkehrsflache
muss 5,0 m betragen.

§ 10 Hohenlage der Gebdude
Die Sockelhéhe bei Gebauden, gemessen vom naturlichen Geldnde bis
Oberkante RohfuBboden (OKRF) des Erdgeschosses, darf hdchstens 0,30 m
betragen.

§ 11 Versorgungsanlagen
Samtliche Versorgungsileitungen (Strom, Fernmeldetechnik, usw.) sind, sofern
nicht aus technischen Griinden anderweitig erforderlich, sowohl auf éffentlichen
als auch auf privaten Flachen unterirdisch zu verlegen.

V. Schlussbestimmungen

§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.
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Stadt Stadtbergen, den ..................

Paulus Metz, Eré ér. BiJrger-rﬁe”l.s‘t.er
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Hinweise

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten bei Sattel- / Walmdachern in Form von
Dachgauben, regelt die Dachgaubensatzung der Stadt Stadtbergen.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen regelt die Stellplatzsatzung der
Stadt Stadtbergen.

Die Zulassigkeit von Einfriedungen regelt die Einfriedungssatzung der
Stadt Stadtbergen.

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen regelt die Werbeanlagensatzung der
Stadt Stadtbergen.
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