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Der Markt Stadtbergen, Landkreis Augsburg erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1, des § 9 und
des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04. 08. 1997 (GVBIL. S 433) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO,BayRS-2020-1-1-l) folgenden

Bebauungsplan als

SATZUNG

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Fur das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung dargesteliten Geltungsbereiches gilt
die von dem Architekturbiiro Leo Weierst, Schnurbeinstrae 9 b in 86391
Stadtbergen, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
27.06.2002, die zusammen mit nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan

bildet.

(2) Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung "L 57 Beim Friedhof" fur die FI. Nr. 46
und Teile der StraRe Kirchberg der Gemarkung Leitershofen.

§2

Art der baulichen Nutzung

(1) Der gesamte Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) festgesetzt.

(2) Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO méglichen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



§3

MaR der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebene Grundflachenzahl gilt als Héchst-
grenze und darf nicht iberschritten werden.

§4
Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich gilt nach MaRgabe der Bebauungsplanzeichnung die
offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVO). Es dtrfen nur Einzel- und Doppelhduser
errichtet werden.

§5
Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse sind
Héchstgrenzen und dirfen nicht iberschritten werden. Eine Uberschreitung der im
Plan eingetragenen Vollgeschosse fiir den Bereich 1+D ist fir ein weiteres Vollge-
schoss zulassig, wenn diese im Dachraum liegt.

§6
Gestaltung der Gebaude

(1) Fur die Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 42 — 48° zuléssig. Nebenfirstrichtungen sind unter 90° zum Hauptfirst
zulassig. Die Dacher der Nebenfirste sind mit einem Giebel abzuschlieRen und
so zu gestalten wie die Dacher der Hauptfirste. Die H6he der Nebenfirste muss
mind. 1 m niedriger sein wie die H6he der Haupftfirste. Dachgauben sind nur nach
MaRgabe der Dachgaubensatzung des Marktes Stadtbergen in der jeweils giilti-
gen Fassung zulassig. Auf der Nordseite sind Gauben unzulassig.

(2) Die Dacheindeckung hat mit Ziegeln in dunkelrotem bis rotem Farbton zu erfol-
gen.



(3) Bei den Hauptgebauden I+D ist ein Kniestock bis 50 cm Uber Oberkante Rohdecke
zulassig. Das MaB ist im Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Sparren zu
nehmen. Ansonsten ist kein Kniestock zuldssig.

(4) Die Giebelbreite der Hauptgebaude wird auf max. 10 m beschrankt.
(5) Die Hauptgebaude sind ohne Dachiberstéande an Ortgang und Traufe zu errichten.

(6) Die AuRenwénde der Hauptgebaude sind zu verputzen. Die Verkleidung mit Holz ist
in Teilbereichen (z.B. Giebel) zulassig.

(7) Grelle, den Gesamteindruck stérende Fassadenanstriche sind nicht erlaubt.
§7

Garagen

(1) Die Garagen und Stellpatze sind gemaR Bebauungsplanzeichnung zwingend im
Mittelteil des Grundstiickes unterzubringen.

(2) Garagen sowie Nebengebaude, die mit Firstrichtungspfeilen gekennzeichnet sind,
sind mit Satteldach, Dachneigung entsprechend dem dazugehdrigen Hauptgebéude,
auszufithren. Die Dacheindeckung der Garagen und Nebengebaude ist in Form,
Material und Farbgebung dem Hauptgebaude anzupassen.

(3) Garagen und Nebengeb&ude dirfen keinen Kniestock erhalten.

(4) Garagen und Nebengeb&ude sind ohne Dachlberstéande an Ortgang und Traufe zu
errichten.

(5) Uberdachte Stellplatze und damit im Zusammenhang errichtete Nebengeb&ude im
Norden sind als geschlossene Garagen mit verputztem Mauerwerk zu errichten.

(6) Die Errichtung der Stellplatze im Siden kann wahlweise bzw. in Kombination als
nicht Gberdachte Stellplatze, geschlossene Garage oder Carport erfolgen. In jedem
Fall hat die Errichtung als Grenzbebauung zu erfolgen.



§8
Hoéhenlage

Bei Hauptgebduden muss der Bezugspunkt (westlicher Schnittpunkt mit bestehen-
dem Geldnde) Erdgeschossfubodenhohe auf bestehendem Gelandeniveau liegen.

§9
Schutzbestimmungen
(Bodendenkmiler)

Da mit dem Vorhandensein von archéologischen Fundstellen zu rechnen ist, die un-
ter Denkmalschutz stehen, muss fir alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen und
baulichen Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche
Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/815750, ist an allen Verfahren zu beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fiir jegliche Bodeneingriffe auch fir alle Mal3-

nahmen zur ErschlieBung oder Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn mit

geeigneten Untersuchungen die archdologische Situation geklart ist und wenn in den

betroffenen Bereichen die erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.
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§10
Versorgungsleitungen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die fiir Fernsprechlei-
tungen und fir Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat bestimmt sind, sind unzulas-

sig.



§ 11

GriinordnungsmafBnahmen

(1) Nicht tiberbaubare Flachen, mit Ausnahme der privaten Verkehrsflachen und dergl.
sind als private Griinflachen festgesetzt und géartnerisch anzulegen. Bei Neubau-
mafnahmen ist der Baumbestand, soweit mdglich, zu erhalten. Auf jedem Grund-
stiick miissen mindestens zwei Laubb&ume erhalten bleiben bzw. gepflanzt werden.

(2) Die Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Friedhof ist entsprechend der Nutzung zu
gestalten.

(3) Im Bereich der einfriedungsfreien Flachen sind niedrige Hecken zuléssig.

§12

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Stadtbergen, 0 9. Sep. 200?
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Dr. Ludwig Fink

1. Burgermeister



