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Der Markt Stadtbergen erlapt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 08,12.1986 (BGB1. I, Seite 2253) des Art. 91 der
Bayer. Bauordnung (BayB0O), BayRS - 2132-1-1I, und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), BayRS
2020-1-1-1, folgenden Bebauungsplan als Satzung.
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§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten
Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbiiro Gruppe 65,
Hochfeldstrafe 15 1/4, 86159 Augsburg, ausgearbeitete Bebau-
ungsplanzeichnung vom 12.07.1993 (in der Fassung vom 28.07.1994),
die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

2.1 Die mit WA gekennzeichneten Planbereiche werden als allge-
meines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord-
nung (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I, Seite 132) festgesetzt. Von den nach
§ 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen werden die Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und die Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2.2 Die mit MI gekennzeichneten Bereich werden als Mischgebiet
im Sinne des § 6 BauNV0Q festgesetzt. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2
Nr. 8 und § 6 Abs. 3 der BauNVO sind unzuléssig.

§ 3
Zahl der Vollgeschosse
Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Voll-

geschoBe sind Hochstgrenzen und dirfen nicht iiberschritten wer-
den.



§ 4
Maf der baulichen Nutzung

Die hochstzulassige Grundflichenzahl betragt im gesamten Pla-
nungsgebiet 0,4,

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen GeschofBfliachen-
zahlen gelten als Hochstgrenzen und diirfen nicht iiberschritten
werden. Die GeschoBfldche ist nach den AuBenmafen der Gebdude in
allen VollgeschoBen zu ermitteln. Die Flichen von Aufenthaltsriu-
men in anderen GeschoBen, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind ganz
mitzurechnen.

§ 85
Uberbaubare Grundstiicksfliachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfliachen sind durch Baugrenzen 1in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

§ 6
Bauweise
6.1 Im Planbereich gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

6.2 Die héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten bzw. gewerbli-
chen Nutzungen wird fiir die einzelnen Gebdude gemiB bei-
liegender Anlage festgesetzt. Diese Anlage wird Bestandteil
des Textteiles.

§ 7

7.1 Geneigte Dacher sind als Sattel- bzw. Walm- oder Zeltdach
mit einer Dachneigung von 38° - 45° auszufiihren.

Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung ist
einzuhalten. Der First ist immer (ber die Lingsseite der
Gebdude zu fithren.

7.2 Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit einer
maximalen Ldngenabmessung auBen von 1,80 m zuldssig. Der
Abstand der Gauben untereinander muB mindestens 1,0 m, zum
Ortgang 2,0 m betragen. Die Lidnge der Gauben darf ein Drit-
tel der Lange einer Dachseite nicht iiberschreiten. Die FuB-
vorlage vor den Gauben muB mindestens drei Pfannenreihen
betragen.

Dacheinschnitte sind unzulissig.

7.3 Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von OK Rohdecke bis
Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK Sparren darf 60 cm
nicht ibersteigen,



7.4 Die Hohe des FertigfuBbodens des ErdgeschoBes darf maximal

30 cm dber natiirlichem Geldnde liegen.

§ 8

Stellplatze, Garagen und Nebengebiude

8.

1

Bei Wohngebduden sind 1,5 Stellplitze je Wohneinheit zu er-
richten. Je Gebdude ist auf eine volle Anzahl von Stell-
platzen aufzurunden.

Der Stauraum vor den Garagen wird auf die notwendigen Stell-
platze nicht angerechnet.

Bei gewerblichen Nutzungen gelten die Mittelwerte der
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf zu Art. 55 der
Bayerischen Bauordnung.

Tiefgaragen sind unzulissig.

Entlang der HauptstraBe und der Augsburger StraBe ist pro
Wohneinheit nur 1 Stellplatz in Garagen unterzubringen. Die
restlichen Stellplatze sind im Freien anzulegen. Bei den
Pergolakonstruktionen ist pro Wohneinheit nur 1 Garage zu
unterbauen. Der zweite notwendige Stellplatz ist offen unter
der Pergola unterzubringen.

Die in der Planzeichnung festgelegten Dachformen sind
bindend.

Nebengebdude sind mit Garagen zusammenzubauen und gestalte-
risch aufeinander abzustimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen und Neben-
gebaude einheitlich zu gestalten.

Wo in der Planzeichnung nicht anders festgelegt, muf die
Stauraumtiefe vor Garagen mindestens 5 m betragen. Der Stau-
raum darf zur ErschlieBungsstraBe hin nicht eingefriedet
werden. Staurdume sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen
oder andere Gestaltungselemente zu gliedern. '

§ 9

Grinordnerische Festsetzung, Einfriedung

9.

1

9.2

Offentliche Griinflachen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
BauGB

(1) Die 6ffentlichen Griinflachen sind als Wiesen- oder
Schotterrasenfldachen anzulegen.

Bindungen fiir Bepflanzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25.b)
BauGB



9.3

8.4

=l
(1) Die in der Planzeichnung als zu erhalten dargestellten
Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und auf Dauver zu er-
halten.

Bestandsliste des zu erhaltenden Baumbestandes:

Standort Deutsche Botanische
Flur-Nr. Bezeichnung Bezeichnung
432 3 Hainbuchen Carpinus betulus
1 Bergahorn Acer pseudoplatanus
1 Spitzahorn Acer platanoides
Geholzgruppen mit
- 3 Bergahorn Acer pseudoplatanus
- 2 Hainbuchen Carpinus betulus
432/2 1 Winterlinde Tilia cordata
1 Hainbuche Carpinus betulus
435/5 1 Winterlinde Tilia cordata
2 Hainbuchenreihen Carpinus betulus
435/13 1 WalnupB Juglans regia
1 Winterlinde Tilia cordata
435/14 1 Spitzahorn Acer platanoides

(2) Sollten zu erhaltende Gehdélze trotz SchutzmaBnahmen
bzw. durch Uberalterung absterben, sind diese umgehend
nachzupflanzen. Die Anpflanzung ist mit dem Landratsamt
abzustimmen.

Pflanzgebot gemdB §9 Abs. 1 Nr. 25.a) BauGB (zu pflanzende
Laubbaume)

(1) Die Anpflanzungen miissen bei der Durchfiihrung der Bau-
maBnahmen vorgenommen werden. Der Nachweis fiir die festge-
setzten Pflanzungen ist in Form eines Freiflichengestal-
tungsplanes zusammen mit dem Bauantrag bei der Gemeinde
vorzulegen.

(2) Fir die Neupflanzungen sind ausschlieBlich Arten der
Pflanzliste 1 zulassig.

(3) Als Mindestpflanzqualitidt ist fiir die Laubbiume folgen-
des festgelegt: Hochstidmme mindestens dreimal verschult,
Stammumfang mindestens 16 - 20 cm.

Die Laubbdume im StraBenbereich missen einen Kronenansatz
tber 2,50 m aufweisen.

(4) Die Baumscheibe muB pro Laubbaum mindestens 10 m2 um-
fassen. Die Oberfldche der Baumscheibe darf ausschlieflich
als Wiesen- oder Schotterrasenfliache angelegt werden. Zum
wirksamen Schutz des Wurzelraumes im Bereich der Baumschei-
be vor Verdichtung durch Uberfahren o.i. sind geeignete
MaBnahmen durchzufiihren bzw. Vorrichtungen anzulegen.

Mindestdurchgrinung der Grundstiicksflichen

(1) Die Anpflanzungen miissen bei der Durchfithrung der Bau-
manahmen vorgenommen werden. Bei Neubauten ist der Nach-
weis fiir die festgesetzten Pflanzungen in Form eines Frei-
flachengestaltungsplanes zusammen mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde vorzulegen.

(2) Je Grundstiick sind mindestens 50% der nicht iiberbauba-
ren Grundflache als Grinfldche anzulegen.
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(3) Pro 100 m2 Griinfldche ist mindestens ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen. Ersatzweise kénnen pro 100 m2 Griin-
flache zwei Obsthoch- oder -halbstimme gepflanzt werden.
Diese Mindest-Gehélzpflanzungen sind auBerhalb des Sicher-
heitsbereiches der elektrischen Freileitungen verzunehmen.
(4) Fir die Neupflanzungen sind ausschlieflich Arten der
Pflanzliste 1 zuléssig.

(5) Als Mindestpflanzqualitit ist fiir die Laubbiume folgen-
des festgelegt: Hochstdmme mindestens dreimal verschult,
Stammumfang mindestens 16 - 20 cm.

9.5 Einfriedung

Zur StraBe hin orientierte, in der-Planzeichnung dargestell-
te Schnitthecken sind verbindlich. Die Anpflanzung erfolgt
einheitlich mit Hainbuche auferhalb eines zurlickgesetzten
Zaunes (max. Hohe 0,80 m). Die Schnitthdhe wird im ausge-
wachsenen Zustand auf 1,80 m festgelegt. Als Mindespflanz-
qualitat ist folgendes festgelegt: mindestens zweimal ver-
schult, Hohe mindestens 80 - 100 cm.

9.6 Die nicht eingefriedeten Vorgartenbereiche sind als Wiesen-
fldache mit einzelnen Laubbidumen auszufiihren.

9.7 Oberflachenbefestigung
(1) Stellpldtze und Zufahrten sind mit wasser- und sauer-
stoffdurchldssigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengit-
ter und/oder Schotterrasen zu befestigen.

9.8 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbiume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Fagus silvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Schallschutz

Bei Umbau und NeubaumaBnahmen im Bereich der Augsburger Strafe
und der HauptstraBe ist die Bauvausfiihrung von strafenzugewandten
Bauteilen nachweislich entsprechend den erganzenden Bestimmungen
zur DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau / Richtlinien fiir bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlirm) vorzunehmen, welche die
Einhaltung der in der VDI-Richtlinie 2719 (Schallddammung von Fen—
stern) genannten Anhaltswerte fiir Innengerdauschpegel gewdhrlei—
stet. Die Orientierung schutzbediirftiger Riume muB in diesen Be—
reichen zu den straBenabgewandten Seiten erfolgen.



§ 11
Versorgungsanlagen und Werbeeinrichtungen

11.1 Oberirdische, bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen),
die bestimmt sind fiir Fernsprecheinrichtungen und fiir Lei-
tungen zur Versorgung mit Elektrizitdt sind unzulassig.

11.2 Werbeanlagen, ausgenommen solche, die auf Beruf oder Gewerbe
an der Statte der Leistung hindeuten, sind unzuldssig.

11.3 Fir jede Hausgruppe ist nur eine Gemeinschaftsantenne zu-

lassig, sofern der Anschluf an ein entsprechendes Erdkabel
nicht méglich ist.

' Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit der Bekanntmachung
der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Dr. Fink
1. Blirgermeister
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Hubert Schulz Erwin Huttner

Dipl.1Ing.Arch. BDA Dipl.Ing.Arch. BDA
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

I

Anfallendes Regenwasser von Dachflichen oder befestigten
Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Nach ergiebigen Niederschlagen oder Schneeschmelze kann ein
hoher Grundwasserstand eintreten. Es wird daher empfohlen,
die Keller wasserdicht auszufiihren und die Gebiude gegen
Auftrieb zu sichern.

Baugesuche im Bereich der 110-kV-Freileitungsschutzzone sind
der LEW Augsburg zur Stellungnahme zuzuleiten.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind die Unterwuchshéhen
beschrankt. Bei Bepflanzungen innerhalb der Schutzzone sind
Endwuchshohen von max. 12 m zulissig.

Anderungen am Geldndeniveau im Bereich der Leitungsschutz-
zone sind zu unterlassen, falls unumganglich, der LEW Augs-
burg zur Stellungnahme zuzuleiten.

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nihe von elektrischen Ver-
sorgungseinrichtungen missen wegen der damit verbundenen Le-
bensgefahr unter Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften
fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) der Be-
rufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik sowie
der einschldgigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften erfolgen.

Es wird auf die Gefahr hingewiesen, die bei Arbeiten in der
Nahe elektrischer Freileitungen gegeben ist.



