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1. Entwicklung und Veranlassung

Im Planungsgebiet bestehen seitens verschiedener Grundstiicks-
eigentimer Bauabsichten. Leerstehende Gewerbegebidude auf Flur-
stick 431 sollen dazu beseitigt werden.

Um die bestehenden Absichten einer geordneten Entwicklung zuzu-
fihren und dariiber hinaus eine sinnvolle Nachverdichtung des
Plangebietes durchzufiihren, beschlof der Marktgemeinderat von
Stadtbergen am 09.07.1992 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir das Gebiet zwischen Nordenstrafe, Gartenstrape, Augsburger
StraBe und Hauptstrafe.

2. Einordnung in bestehende Bauleitplanung

Die Ausweisung als Mischgebiet bzw. als allgemeines Wohnge-
biet sind abgeleitet aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des
Marktes Stadtbergen, genehmigt mit Bescheid der Regierung von
Schwaben vom 26.08.1991, Nr. 420-4621/377.8.

3. Stadtebauliche Zielvorstellung-
Erlduterung der vorliegenden Planung

Die im Gberwiegenden Teil des Plangebietes vorhandene, gut
durchgriinte Gebdudestruktur mit Einzelwohnh3usern soll weiter-
entwickelt werden.

Dies entspricht dem eher 1andlichen Charakter des Ortsteiles
Leitershofen am Rand der westlichen Wilder. Die an der Haupt-
straBe bereits vorhandene, massivere Bebauung ist dort noch
vertrdglich, kann aber fir die weitere Entwicklung im Plange-
biet nicht der MaBstab sein.

Die vor allem im Zentrum des Plangebietes vorhandenen, unbebau-
ten Flichen werden in diesem Sinne mit locker angeordneten Ein-
zelhdusern behutsam nachverdichtet.

Um das Entstehen von sehr kleinen Wohneinheiten und die daraus
resultierende Stellplatzproblematik zu vermeiden, ist pro Bau-
fenster die Anzahl der Wohneinheiten festgelegt.

4. ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung erfolgt im wesentlichen iliber die bestehen-
den StraPen am Rand des Plangebietes. Lediglich fir die Neupla-
nungen im Innern des Gebietes wird eine kurze, 4,5 i breite
Stichstrafe mit Wendeplatz nétig. Diese wird als verkehrsbe-
ruhigte Zone (Spielstrafe)} ausgewiesen. Eine mégliche Entwick-
lung der Norden- und GartenstrafBe mit Baumreihen und organisier-
ten Stellplatzen ist als Hinweis in der Planzeichnung darge-
stellt.
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Die Stellplidtze sind auf den Baugrundstiicken in oberirdischen
Garagen und auf Stellplatzen im Freien unterzubringen. Die Er-
richtung von Tiefgaragen ist dem landlichen charakter des Plan-
gebietes nicht angemessen. Um groBe Garagenbauten zu vermeiden,
darf an Haupt- und Augsburger Strafe nur 1 Stellplatz pro Wohn-
einheit in Garagen untergebracht werden. Die restlichen, bend-
tigten Stellpldtze sind im Freien nachzuweisen.

Die Anschliisse fir Abwasser, Wasser, Strom, Gas und Post sind
bereits vorhanden.

5. Grinordnung
5.1 Allgemeine Zielsetzung der Griinordnung

Die Griinordnung ist durch folgende allgemeine Zielsetzungen
gekennzeichnet:

- Wahrung der gesunden Wohnverhaltnisse

- Wahrung des typischen Ortsbildes

- Unterordnung in die Eigenart der ndheren Umgebung.

Diese Zielsetzungen sind rechtlich gestiitzt durch das Bau-
gesetz § 1 Abs. 5.

5.2 Bestand

(1) Geomorphologie
Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich innerorts in
einer ebenen Flache.

(2) Nutzung

Das Gebiet des Bebauungsplanes unterliegt bereits der bau-
lichen Nutzung. Neben einer {iberwiegenden Wohnnutzung sind
inshesondere entlang der angrenzenden innerdrtlichen Haupt-
erschliefungsstrafen, der Augsburger und der Hauptstrape,
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe ansdssig. Zudem
existiert an einer der NebenstraBen, der Nordenstrafe, eine
Gewerbebrache. Diese soll abgerissen und ebenso der Wohn-
nutzung zugefithrt werden.

Aufgrund der geringen Baudichte sind groBflachige, {iberwie-
gend riickwdrtige Giarten existent

{3) Gehdlzbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes existie-
ren neben lLaub- und Nadelbdumen auch Obstgehdlze. Die Ge-
holzbestande sind teils als Solitare, teils als Gehdlzgrup-
pen bzw. -reihen existent. Qualitativ variiert der Bestand
von wertvoll bis unbedeutend

Laubbdume

~ Dominant sowohl als Einzelgeh6lz als auch fiir die Gliede-
rung des Strafenraumes ist eine alte, vitale Winterlinde
an der Augsburger StraBe auf Flur-Nr. 432/2. Sie ist dem-
entsprechend als qualitativ wertvoll einzustufen.
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- Eine weitere Winterlinde mittleren Alters ist in Zusammen-
hang mit der anschlieBenden Hainbuchenreihe, ebenfalls
mittleren Alters, eine stark straBenraumprigende Gehdlz-
struktur. Sie befindet sich ebenso entlang der Augsburger

" StraBe auf Flur-Nr. 435/5.

- AuBerdem existieren mehrere jlngere Laubbidume bzw. -baum-
gruppen am Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
insbesondere auf Flur-Nr. 432, aber auch auf den Flurstik-
ken Nr. 432/2 und 435/14. Diese werden mittelfristig eine
wichtige straBenraumprigende Funktion (ibernehmen.

-~ Im Bereich der rlickwartigen Garten, auf Flur-Nr. 435/14,
existieren zudem ein vitaler WalnuBbaum und eine Winter-
Yinde mittleren Alters, die wohl keine besondere strafen-
raumprdgende, aber eine wichtige Durchgriinung- und das
Wohnumfeld gliedernde Funktion libernehmen kénnen.

Nadelbdume

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes exi-
stieren iberwiegend mehr oder weniger geschidigte Rotfich-
tenbestande. AuBerdem sind mehrere vitale Gemeine Kiefern
existent, sowie vereinzelt sonstige Koniferen wie Weiftan-
ne, Europdische Larche und verschiedene Blaufichten.

Diese Koniferenbestdnde sind weder aufgrund der Baumarten
noch fiir das Strafen- bzw. Ortsbild besonders bedeutend.
Eine rechtliche Bestandssicherung ist dementsprechend nicht
gerechtfertigt.

Obstgehdlze
Die Obstgehélze befinden sich iiberwiegend im Bereich der

rickwidrtigen Gdrten. Sie sind dementsprechend nicht stras-
senraumpragend. Aufgrund ihres Bestandes in Form von Halb-
stammen ist eine rechtliche Bestandssichrung nicht ge-
rechtfertigt.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Ein naturschutzrechtlicher Eingriff im Sinne der Paragra-

phen 8a bis 8c BNatSchG besteht nicht, da sich das Gebiet

des Bebauungsplanes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile befindet (§ 34 BauGB)

AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Griinordnung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes soll durch griinordnerische
Festsetzungen derart geordnet werden, daB eine gute Durch-
grinung im Sinne der Ortlichen Gegebenheiten gewdhrleistet
ist. '




Dies erfolgt zum einen in Form einer Bestandssicherung der
existenten mittel- bis groBkronigen Laubbdume, zum anderen
durch eine festgesetzte Mindestdurchgriinung ebenfalls 'in
Form von Laubbaumstrukturen, ersatzweise in Form von Obst-
halb- bzw. -hochstémmen. Die festgesetzte Pflanzliste be-
schrédnkt die zu pflanzenden Gehélze auf einheimische,
standortgerechte Arten.

Die Festsetzung des Anteiles der Mindest-Griinfliche sowie
die Festlegung der Art der Oberflichenbefestigung verhin-
dern eine hochgradige Versiegelung des Wohnumfeldes.

6. Erschliefungskosten

Fir die Erstellung der StichstraBe mit Wendeplatz werden fol-
gende Kosten angesetzt:

StraBe 81.500,00 DM
Schmutzwasserkanal 66.500,00 DM
Oberflachenwasserkanal 38.500,00 DM
Wasserleitung 38.500,00 DM
Begriinung 20.000,00 DM
Herstellung Gesamt 245.000,00 DM

Fir die Verteilung des Aufwandes im Sinne des § 127 BauGB gel-
ten die gemeindlichen Satzungen.

7. Baulandflédchen

7.1 GroBe des Geltungsbereiches
= 21.500 m2 100,00 %

7.2 Verkehrsflachen
= 500 m2 215 %

7.3 Nettobauland
= 21.000 m? 97,5 %

8. Altlasten

Das Grundstiick F1.Nr. 431 an der NordenstraBe wird bislang ge-
werblich genutzt. Im Rahmen der Recherchen iiber die einzelnen
Nutzungen haben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein
von Altlasten ergeben.

Stadtbfrgen: den {2 Jan, 1995
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