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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBl1. I S. 2253), Art. 89 Abs. 1 Nr.10, des Art. 91 Abs. 3
der Bayer. Bauordnung {BayBO) BayRS 2132-1-1 und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern {GO)} BayRS
2020-1-1-T erlapt der Markt Stadtbergen, Landkreis Augsburg
gem. § 10 BauGB folgenden Bebauungsplan L 22

"Zwischen Fruhlingstrafe und Ackerweg" als

SOAMTHZEUINSG

§ 1 Béstandteile des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet L 22 "Zwischen Fruhlingstrafe und Ackerweg"
gilt die vom BUro fir Stadtplanung, Maximilian und Claudia
Meinel, Werdenfelser Strafe 27d, Augsburg, am 23.02.1988
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung VvoOnm
21.02.1991 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften

den Bebauungsplan bildet.

Art der baulichern Nutzung

L) von den Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes umschlossene Gebiet wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763),
gedndert am 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665), festgesetzt. Die
in § 4 Abs. 3 BauNVvQO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zﬁ-
lassig.

{2) Der Bereich Ecke Welgerstrafe - Ackerweg bei dem ge-
planten Zugang des Splelplatzes wird als Verkehrsfléche mit
besonderer Zweckbestimmung, -8ffentlicher Parkplatz- fest-
gegetzt.

: Der Bereich im Osten des Geltungsbereichs wird als Of-

fentliche Grinflache, Spielplatz festgesetzt.



§.:3 MaP der: baulichen:Nutzung

(1) bie 1in der Bebauungsplanzeichnung angedebenen Héchst-
werte fir Grundflachenzahlen und Geschoffléchenzahlen durfen
nicht Uberschritten werden.

(2) Die Abstandsfléache von Gebdude A auf Flur-Nr. 460 darf
ausnahmsweise auf die Flache des privat gewldmeten Wirt-
schaftsweges zu liegen kommen.

§ 4 Mindestgrofe der’ Baugrundsticke

{1); Baugrundsticke £iir Einzelhduser missen eine Mindest-
grdBe von 500 m? aufweisen.

(2); Baugrundstiicke fir Doppelhauser miissen eine Mindest-
grdfe von 350 m? aufweisen.

§ 5 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauwelse.

(2); Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebauden grundsatz-
lich nur innerhalb der Baugrenzen 2zu errichten.
Ausnahmsweise kénnen sie an anderer Stelle errichtet werden,
wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte Gestal-
tung des Strafen- und ortsbildes nicht beeintrachtigt wer-
den.

(3): Nebengebaude sind mit den Garagen zusammenzubauen und
in der Gestaltung mit diesen abzustimmen. Dachneigung und
Dacheindeckung missen dem Hauptgebdude entsprechen.

(4 Bei beiderseitigem Grenzanbau der Garagen und Neben-—-
geb&ude sind diese mit Satteldach giebelseitig zur Grund-—
stiicksgrenze zu errichten. Die Garagen einschlieflich der
Nebengebaude auf beiden crundstlicken, sind als ein Gebéaude
einheitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die Grund-
stlicksgrenze nur beil einseitigem Grenzanbau angebaut werden.



§. 6 Gestaltung der Gebauds
{1} Die Hauptgebéude mit I -zwingend- sind mit Sattelda-

chern und einer Dachneigung von 320 - 40° zu bauen. Die
Hauptgebédude mnmit II -zwingend- sind mit gattelddchern und
einer Dachneigung zwischen 30° - 35° zu bauen.

Die gewahlte Dachneigung gilt fur alle Dachflachen und
rwerchbauten des Hauptgebdudes. Nebenfirste sind jeweils mit
einem Giebel abzuschliefen.

{2) Die Firsthéhe fUr eingeschossige Bebauung darf max.
9,0 m betragen.

t3) Die Firsthdhe fur zweigeschossige Bebauung darf max.
10,5 m betragen. '

{4): Die HOhe von Kniestdcken, gemessen von Oberkante Decke
big Schnittpunkt AuPenkante Mauerwerk mit Dachhaut, dart
80 cm nicht Ubersteigen.

(8): Dachgauben sind nur bei einer eingeschossigen Bauweilse
mit einer Dachneigung von mind. 38° zulassig. Die addierten
Breiten der Dachgauben durfen 1/3 der Lange einer Dachseite
nicht Uberschreiten. Die Fupvorlage mup mindestens drel
pfannenreihen betragen.

{6); Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen Ziegeln
pzw. Dachsteinen zu erfolgen. Ausnahmswelise sind auch Andere
Dacheindeckungen mdglich, wenn sie das GCesamtbild nicht
peeintrachtigen. Die parallel zur Firstrichtung verlaufende
Hausseite mup die langere sein.

£7): Die Garagen und Nebengeb&ude sind mit Satteldachern
zu bauen. Die Dacheindeckung und Dachneigung muf mit der
Eindeckung und der Dachneigung des Hauptgebaudes Uberein-
stimmen.

{8) Bei einseitigem Grenzanbau einer Garage mit Firstrich-
tung zur Grundsticksgrenze des Nachbarn kann das Dach aus-
nahmsweise auch mit einem walm abgeschlossen werden.

{9
Gehsteighinterkanté zu liegen kommen.,

Der Erdgeschopfupbcden darf hochstens 0,30 m Uber der




(10) AuPenwénde sind als verputzte Mauerflachen auszufuh-
ren. Sie sind in hellen Ténen 2zu streichen. Auffallend unru-
hige Putzstrukturen gind nicht zuldéssig. auPnahmsweise sind
verschalte Aufenwande und Giebelfléchen zuléssig. Sie sind
so zu behandeln, dap die Holzstruktur sichtbar bleibt und
gind in mittelbrauner Ténung oder naturbelassen auszuflihren.

§ 7 Einfriedungen

Einfriedungen mnmissen an den StraBenfronten errichtet werden
und koénnen als Holzzaune mit senkrechter Teilung und elnem
Beton- oder Natursteinsockel ocder Borddielen ausgebildet
werden. Die Borddielen oder sockel dirfen nicht hoher als
15 cm uber Géhsteighinterkante errichtet werden., Ausnahms-
weise kdénnen Metall-, Kunststoff-, oder Hanichelzaune zuge-
lassen werden, wenn dadurch die beabsichtigte Cestaltung des
Strafen—- und ortsehildes nicht peeintrachtigt wird. Die Hobhe
darf 0,90 m nicht {bersteiden.

§: 8 Werbeanlagen

werbeanlagen durfen an den Einfriedungen und Gebauden nicht
angebracht oder aufgestellt werden. Dies gilt nicht far
gchilder, die auf Beruf oder cewerbe an der Statte der Lei~
stung hinweisen, wenn sie das StraPenbild nicht verunstal-

ten.

{ von den zeichnerisch festgesetzten 2zu bepflanzenden

Flachen am ©6stlichen Rand des Baugebietes sind mindestens
60% der Lange der zur freien Landschaft gerichteten Grenzen
mit einheimischen Gehdlzen und einem kleinkronigen Laubbaum
einheimischer Art zu hinterpflanzen.

{2) Der durch Plansignatur festgesetzte Erdwall (Flur-Nr.
458) ist zur grundstﬂckabgewandten Seite mit einheimischen,
hochwachsenden Gehdlzen in geschlossenem Verband 2u be-

pflanzen.



‘t3) Der Spielplatz ist mit einem 5,0 m breiten Pflanz-

streifen einzugrunen.

§ 10 Immissionsschutz

Bei den beiden Wohngebauden im suden sind die Ruheraume 2zu
der larmabgewandten Seite zU orientieren. Die Mauern, die
Dachhaut, die Fenster, die Rolladen und weitere, hier nicht
genannte Bauteile muissen, entsprechend der DIN 4109 (Richt-
linien fur bauliche Mapnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm) 80
konstruiert und ausgeflhrt sein, dap die Anhaltwerte fir In-
nengerausche nach vpI-Richtlinie 2719 {(§challdaémmung Vvon
Fenster) erreicht werden.

§.11 gtaurdume: £Ur PXW

1) Bei kunftigen Vorhaben ist folgende Anzahl an Stell-
platzen zu errichten:

1. bei Einzel-, Doppel- und Reihenh#&usern 1,5 Stellplétze Jje
Wohneinheit. Je Gebaude ist auf volle Stellplatze aufzu-
runden.

2. bei Mehrfamilienhausern (ab 4 Wohneinheiten) 1,2 Stell-
platze Jje wohneinheit und zusatzlich ein Besucherstell-
platz Jje 4 Wohneinheiten. Die Stellplatzanzahl ist je Ge-
baude auf volle Stellplatze .ifzurunden.

{2) Die Stauraume dirfen zu den jeweiligen Erschliepungs-
strapen hin nicht eingeiriedet werden. Die Stauraumtiefe muf
mindestens 5 m betragen. gtauraume oder sonstige befestigte
Flachen mit mehr als 30 m? Gréfe sind durch Anpflanzungerl,

Pflasterzeilen u.a. Cestaltungselemente 2zu gliedern.

gsyvorschrift
Mit Geldbufe bis =zu DM 100 000,- kann belegt werden, Wer
vorsatzlich oder fahrlassig entgegen einer in diesem Bebau-

ungsplan geregelten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.



Der
chung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens 1in Kraft.

Bebauungsplan tritt gemap § 12 BauGB mit der Bekanntma-
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