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Auf Grund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), erlasst die Stadt Stadtbergen folgende Satzung:

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereiches gilt
die vom Bauamt Stadtbergen ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 24.10.2013
mit integriertem Grinordnungsplan, die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den
Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

§3

Zahl der Vollgeschosse

Im Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

§4
MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet darf die Grundflaichenzahl max. 0,35 und die Geschossflachen-
zahl max. 0,5 betragen.

Die Geschossflache ist nach den Auflenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliellich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind
mitzurechnen.

Die Wandhdhe, gemessen von Oberkante FertigfuRboden bis Schnittpunkt Auenkante
Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut, darf 6,0 m nicht Uberschreiten. Die Firsthdhe, ge-
messen ab Oberkante FertigfuRboden wird auf max. 10,0 m festgelegt.
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§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzt. Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb dieser Baugren-
zen zulassig. Im Bereich des Ortsrandes darf die Baugrenze fur Nebengebaude bis hin
zur festgesetzten Ortsrandeingriinung tberschritten werden.

Sofern die Baugrenzen geringere Abstandsflachen als Art. 6 BayBO zulassen wiirden,
gelten Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.
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§6

Bauweise / Mindestgrundstiicksgroe

Im Planbereich gilt die offene Bauweise

Die MindestgrundstiicksgroRe fur Einzel- und Doppelhauser wird auf 500 gm fest-
gesetzt.

§7
Gestaltung der Gebaude

Fur die Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldéacher zuldssig. Bei Gebau-
den, die unterhalb des Dachgeschosses ein Vollgeschoss haben, darf die Dachnei-
gung 40° bis 48° aufweisen. Die Hohe von Kniestécken, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Schnittpunkt AufRenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren darf
80 cm nicht Uberschreiten.

Bei Gebauden, die unterhalb des Dachgeschosses zwei Vollgeschosse haben, ist
eine Dachneigung von 30° bis 35° zulassig.

Dachiiberstiande dirfen am Ortgang maximal 30 cm, an der Traufseite max. 50 cm
aufweisen.

Die in der Planzeichnung festgelegte Haupffirstrichtung ist einzuhalten. Der First ist
Uber die Langsseite der Gebaude zu fithren. Nebenfirstrichtungen sind unter
90 Grad zum Hauptfirst zulédssig. Die Dacher der Nebenfirste sind mit einem Giebel
abzuschlieRen und so zu gestalten, wie die Hauptdacher. Nebenfirste missen min-
destens 1,50 m niedriger sein wie der Hauptfirst des Gebaudes.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 40° und nur in Form von Einzelgau-
ben mit einer maximalen AufRenbreite von 2,20 m zulassig. Der Abstand von Gau-
ben untereinander muss mindestens 1,20 m, zum Ortgang mindestens 2,0 m betra-
gen. Die Gaubenlange darf in der Summe maximal 40 % der Dachlénge betragen.
Zulassig sind Satteldach- und Schleppgauben, die je Dachseite einheitlich gestaltet
sein missen.

Auf Garagen und Nebengebauden sind Gauben unzulassig.
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(6) Dacheinschnitte sind unzuléssig.

(7) Die Sockelhéhe darf an mindestens einer Gebaudeecke eine Héhe von 20 cm nicht
Ubersteigen, gemessen vom natirlichen Geldnde bis Oberkante FertigfulRboden.

(8) Die Dacheindeckung muss mit Dachziegeln oder Dachpfannen in rétlichem Farbton
erfolgen. Anderes Material ist nur dann zuldssig, wenn es in seiner optischen Wir-
kung dem festgelegten Material gleichkommt.

Ausgenommen sind Dachflachen, soweit sie als Solaranlagen oder Griundacher
ausgebildet werden sowie Dachflachen von Wintergarten.

(9) Als grof¥flachiges sichtbares Material an Fassaden ist nur Putz und Holz zulassig.
Blockholzhduser sind unzuldssig. Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und
glanzender Oberflache dirfen bei AuBenflaichen von Gebduden nicht verwendet
werden.

§8

Garagen und Nebengebiude

Bei Garagen und Nebengebduden muss die Firstrichtung tber die Langsseite der Ge-
baude verlaufen. Die Dacheindeckung und Dachform missen mit der des Hauptgebau-
des lGbereinstimmen. Garagen dirfen auch mit Flachdach errichtet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebaude einheitlich zu gestal-
ten.

Die Stauraumtiefe vor Garagen muss mindestens 5 m betragen. Dieser Bereich darf ge-
geniber 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden.

§9

Immissionsschutz

(1) An den Nordfassaden missen die Aulenbauteile von Wohn- und Schlafrdumen ein resul-
tierendes Schallddmmman von mindestens 30 dB aufweisen (Tabelle 8 DIN 4109, Larmpe-
gelbereich 1), wobei ggf. noch Korrekturwerte nach Tabelle 9 DIN 4109 anzusetzen sind.

(2) An der Nordfassade mussen Fenster von Schlafrdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) schall-
gedammte Luftungseinrichtungen aufweisen.

10
Griinordnerische Festsetzungen

(1) Je Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

(2) Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gértnerisch anzulegen. Grund-
stickszufahrten sind zulassig.
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Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches sind die als
,Ortsrandeingrinung - privat - ausgewiesenen Bereiche mindestens zu 1/3 mit
freiwachsenden Baumen und Strauchern der nachfolgenden Artenlisten zu bepflan-
zen:

Artenliste 1, Baume — standortgerecht + heimisch

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia (Wildform) Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbaume in Arten und Sorten

Artenliste 2, Straucher — standortgerecht + heimisch

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguine Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus oxycantha Zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen Arten

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Geschnittene Hecken sind in diesem Abschnitt nicht zulassig.

Im Bereich der einfriedungsfreien Flachen darf eine Abgrenzung weder durch bauli-
che Malinahmen noch durch Pflanzungen (Formhecken etc. tiber 50 cm Hohe) er-
folgen.

Gelandeveranderungen durch Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.
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§ 11

Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die bestimmt sind fur
Fernsprecheinrichtungen und fur Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitat, sind unzulas-

sig.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbufe bis zu 500.000,-- € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den értlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
BayBO).

§13
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt gemafl § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung
in Kraft.
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