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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) erlasst
die Stadt Stadtbergen folgende Anderung der Einbeziehungssatzung D 75 ,Nérdlich
der Deuringer StralRe®:

§1

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegende Auenbereichsflache wird
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die Planzeichnung
(M 1 : 1000) vom 29. November 2012, die Bestandteil dieser Satzung ist, legt den
exakten Geltungsbereich fest.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Der gemaR Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Walnussbaum ist in seiner
arttypischen Wuchsform zu erhalten und zu pflegen.

Im Zuge der BaumaRnahme sind entsprechende Wurzelschutzmafnahmen zu treffen.
Die Richtlinien der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetati-
onsflachen fur BaumaRBnahmen und der RAS-LG4 ,Schutz von Baumen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen“ sind zu beachten.

Ist die Entfernung des Baumes aus zwingendem Grund unvermeidbar, ist eine gleich-
artige Ersatzpflanzung an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick zu leisten.

Die Fallung ist bei der Stadt Stadtbergen zu beantragen und darf erst nach erteilter
Genehmigung erfolgen.

§4
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Einbeziehungssatzung D 75 ,Nérdlich der Deuringer Stra3e” Plan-

zeichnung und textliche Festsetzungen in der Fassung vom 26. November 2009 und
die Begriindung in der Fassung vom 25.03.2010 aufRer Kraft.

Stadtbergen, den 22.03.2013

B

Paulus Metz
Erster Burgermeister
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1. Ausgangslage

Mit Bekanntmachung vom 01.04.2010 ist die Einbeziehungssatzung D 75
,Nordlich der Deuringer StraRe” in Kraft getreten. In dieser wurden die im pla-
nungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegenden Teilflachen der Fl.-
Nrn. 31/2, 31/3 und 31/11 der Gemarkung Deuringen und der FI.-Nrn. 1342/2
und 227/3 der Gemarkung Stadtbergen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen. Aufgrund der damaligen Bebauungsvorstellung wurde von
der FI-Nr. 31/3 Gemarkung Deuringen nur der stdliche Teilbereich in der Ein-
beziehungssatzung mit aufgenommen.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Stadtbergen ist die gesamte
Flache der FI.-Nr. 31/3 Gemarkung Deuringen, die am &stlichen Ortsrand von
Deuringen liegt, als Wohnbauflache mit einer weitrdumigen Bebauung festge-
legt. Die nérdliche Teilfliche des Grundstuickes FI.-Nr. 31/3 Gemarkung Deu-
ringen liegt derzeit im planungsrechtlichen Auenbereich gem. § 35 BauGB.

2. Veranlassung

In der Sitzung des Bauausschusses am 17.07.2012 wurde die Errichtung eines
Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FI.-Nr. 31/3 Gemarkung Deuringen be-
handelt und das gemeindiiche Einvernehmen zur Errichtung erteilt.

Da durch die geplante Situierung des Bauvorhabens der nérdliche Geltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung nicht unerheblich tberschritten wurde und das
Bauvorhaben damit teilweise im baurechtlichen Aulenbereich liegt, war zur
Genehmigung eine Anderung der Satzung erforderlich.

In Bezug auf die westlich vorhandene Ortsrandbebauung von Deuringen bietet
sich stadtebaulich eine sinnvolle Abrundung des Ortsrands durch die gegen-
standliche Anderung der Einbeziehungssatzung an. Hierzu wird der Geltungs-
bereich um die nérdliche Teilflache der Fl.-Nr. 31/3 Gemarkung Deuringen er-
weitert und diese AuRenbereichsflache dem Innenbereich zugeordnet.

3. Eingriffsregelung
Gem. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiur Landesentwicklung

und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Eingriffsflache

Gesamteingriffsflache 677 m?
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Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Im Rahmen der ersten Anderung der Einbeziehungssatzung fur das Gebiet
D 75 ,Nérdlich der Deuringer StraBe“ wird der Geltungsbereich um das noérdli-
che Teilstiick der FIL.-Nr. 31/3 Gemarkung Deuringen erweitert. Fur diese Fla-
che mit einer GréRe von 677 m? besteht eine naturschutzrechtliche Ausgleichs-
verpflichtung.

Die Flache wird derzeit als Gartenland genutzt. Es ist ein umfangreicher jedoch
nicht flachendeckender Gehdlzbestand vorhanden. Hierbei handelt es sich vor
einer Bebauung um ein Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie Il).

Biotope gemaR Art. 13d oder Lebensstatten gem. Art. 13e BayNatSchG sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Art und Schwere des Eingriffs

In der Einbeziehungssatzung wird keine GRZ festgesetzt. Nachdem die umlie-
genden Grundstiicke weitraumig bebaut sind, ist gem § 34 BauGB im Plange-
biet eine Uberscheitung einer GRZ von 0,35 nicht zu erwarten, so dass insge-
samt von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad (Typ B) auszugehen
ist.

Damit ergibt sich eine Beeintriachtigungsintensitit der Matrix Bll von 0,5 bis
0,8.

Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung

Nachdem die ErschlieRung des neu zu bebauenden Grundstiickes im Wesent-
lichen Uber die bereits bestehende Zufahrtsstrale erfolgen wird und ein Eingriff
in den Baumbestand nur im Rahmen der Baukorper erfolgen soll, ist die Wahl
des unteren Wertes angemessen:

Dabei ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

677 m? x0,5= 338,5 m?

Ausgleichsmalnahmen

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf dem gleichen
Grundstiuck Flur- Nr. 31/3, Gemarkung Stadtbergen, realisiert. Dazu wird im
Sudwesten des Grundstiickes eine Flache von 338,5 m? abgegrenzt und als
Ausgleichsflache festgesetzt. Siehe Anlage Ausgleichsflachenplan.

Als AusgleichsmaBnahme sind drei Obstgehdlze als Hochstamm (Stammum-
fang ca. 12-14 cm) in einem Abstand von ca. 10 m auf der Ausgleichsflache zu
pflanzen. Ausgefallene Gehdlze sind art- und qualitatsgleich zu ersetzen.

Die Flache ist mit einer geeigneten, krauterreichen Saatgutmischung anzuséaen
(z. B. "Blumenwiese" von Rieger-Hofmann GmbH) und als extensive Wiese zu
pflegen (1. Schnitt nicht vor dem 1. Juli, Entfernung des Mahgutes, kein Einsatz
von organischen und mineralischen Diingern sowie Pestiziden).

1. Anderung der Einbeziehungssatzung D 75 ,Nérdlich der Deuringer Strale” -5-



Die Flache darf nicht fir andere gartnerische bzw. bauliche Nutzungen zweck-
entfremdet werden.

Vermeidungsmafnahmen

Der Walnussbaum im Norden des Grundstiickes wurde als zu erhaltend fest-
gesetzt. Im Zuge der BaumaBnahme sind entsprechende Wurzelschutzmal3-
nahmen zu treffen.

4. Denkmalschutz

Im Plangebiet der Einbeziehungssatzung wurde bei der damaligen Aufstellung
das Bodendenkmal D-7-7630-0068 (Siedlung der romischen Kaiserzeit) vermu-
tet. Mit Schreiben vom 29.05.2012 teilte das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege mit, dass bei einer Uberarbeitung der Denkmalliste das Denkmal
aufgehoben wurde.

5. Waldabstand

Auf Grund der zu erwartenden Baumhohe miusste ein Abstand zum Wald von
mindestens 30 m eingehalten werden. In Bezug auf die Hauptwindrichtung ist
die Waldflache den einzubeziehenden Teilgrundstiicken im Osten nachgelagert
und damit die Gefahr von Sturmwiirfen deutlich gemindert jedoch nicht véllig
ausgeschlossen. Um dem Schutzbedurfnis der geplanten Wohnbebauung ge-
recht zu werden sind im Rahmen der BaumaRnahmen technische Vorkehrun-
gen (z. B. verstarkter Dachstuhl) zum Schutz der Bewohner hinsichtlich der Ge-
fahr von fallenden Baumen vorzusehen.

Stadtbergen, den 22.03.2013
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Paulus Metz

Erster Blrgermeister
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Anlage
zur 1. Anderung der Einbeziehungssatzung fiir das
Gebiet D75 "Nordlich der Deuringer Strale"
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