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Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB vom 27.8.1997, BGBI | S. 2141 erlasst
die Stadt Stadtbergen folgende Einbeziehungssatzung:

§1

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegende AuRenbereichsflache wird
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die Planzeichnung
(M 1:1000) vom 26.11.2009, die Bestandteil dieser Satzung ist, legt den exakten Gel-
tungsbereich fest.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt\tﬁz’gened\i/en 26. Marz 2010
j )AMJT

Dr. Ludwig Fink
1. Burgermeister

Einbeziehungssatzung D 75 ,Nérdlich der Deuringer Stralle” —2-



Stadtbergen

natlirlich.nah.dran

Stadt Stadtbergen

Landkreis Augsburg

Einbeziehungssatzung

Fiir den Bereich

D 75 ,Nordlich der Deuringer StralRe*

Begriindung

Planung:

Stadtbergen, 26. November 2009 Stadt Stadtbergen
- Bauamt -

Geéndert:  25. Marz 2010 Obe?SStadtweg 2

86391 tadtb;gew
AL/

Ulrich Lange
Stadtbaumeister

Einbeziehungssatzung D 75 ,Nérdlich der Deuringer StralRe” -3-



1. Ausgangslage
Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Stadtbergen ist am dstlichen
Ortsrand von Deuringen eine Wohnbauflache mit einer weitrdumigen Bebau-
ung festgelegt. Diese Flache liegt derzeit im planungsrechtlichen Auenbereich
gem. § 35 BauGB und umfasst jeweils teilweise die Grundstiicke mit den
FI.Nrn. 31/2, 31/3 und 31/11 der Gemarkung Deuringen und 1342/2 und 227/3
der Gemarkung Stadtbergen.

Es bestehen von Seiten der Stadt Stadtbergen derzeit keine Absichten fir die
im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen Gber einen qualifizier-
ten Bebauungsplan gem. § 30 BauGB Baurecht zu schaffen.

2. Veranlassung

In der Sitzung des Bauausschusses am 12.05.2009 wurde ein Antrag auf Vor-
bescheid fiir die Errichtung von 2 Einfamilienhausern auf dem Grundstiick Fl.-
Nr. 31/3 der Gemarkung Deuringen behandelt. Nachdem jedoch das dstliche
Gebaude im planungsrechtlichen AuRenbereich liegt, konnte hierfur keine Ge-
nehmigung erteilt werden. Die GrundstiicksgrofRe mit iber 3000 gm ist selbst
im weitrdumig bebauten Bereich fir lediglich ein Geb&aude nicht zeitgemaR. Ei-
ne Teilung mit einem weiteren Gebaude wird fir das Grundstiick stadtebaulich
durchaus als sinnvoll angesehen.

Nachdem, wie bereits oben ausgefiihrt, in ndchster Zeit keine Absichten beste-
hen tber einen Bebauungsplan fiir ein gréReres Gebiet Baurecht zu schaffen,
bietet sich stadtebaulich eine Abrundung des Ortsrands durch die gegenstand-
liche Einbeziehungssatzung an. Hierzu werden die im Geltungsbereich liegen-
den Auflenbereichsflachen dem Innenbereich zugeordnet.

3. Eingriffsregelung
Gem. Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung
und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Eingriffsflache

Gesamteingriffsflache 3.195 m?

Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gelegenen Flachen werden
derzeit als Gartenland genutzt. Neben einem umfangreichen jedoch nicht fla-
chendeckenden Gehdlzbestand flhrt entlang der Ostgrenze des Geltungsbe-
reiches eine Privatstralle zum bereits bestehenden Wohngebaude auf dem
Grundsttick FI.Nr. 31/3. Hierbei handelt es sich vor einer Bebauung um ein Ge-
biet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie

It)
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Biotope gemaf Art. 13d oder Lebensstétten gem. Ar. 13e BayNatSchG sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

Art und Schwere des Eingriffs

In der Einbeziehungssatzung wird keine GRZ festgesetzt. Nachdem die umlie-
genden Grundstiicke weitraumig bebaut sind, ist gem § 34 BauGB im Plange-
biet eine Uberscheitung einer GRZ von 0,35 nicht zu erwarten, so dass insge-
samt von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad (Typ B) auszugehen
ist.

Damit ergibt sich eine Beeintrachtigungsintensitat der Matrix Bll von 0,5 bis
0,8.

Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung

Nachdem die ErschlieBung der neu zu bebauenden Grundstiicke im Wesentli-
chen uber die bereits bestehende Zufahrtsstralle erfolgen wird und ein Eingriff
in den Baumbestand nur im Rahmen der Baukdrper erfolgen soll, ist die Wahl
des unteren Wertes angemessen:

Dabei ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

3.195m? x0,5= 1.5696 m?

Potentielle Ausgleichsflachen

Fir zu erwartende Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist eine Ab-
buchung der Ausgleichsverpflichtung vom gemeindlichen Okokonto méglich.
Hierzu wurden nérdlich des Ortsteils Deuringen groRflachige wechselfeuchte
Mulden und Senken angelegt, bzw. Grinland durch PflegemaRnahmen aufge-
wertet. Vorgesehen ist aus der Okokontofléache Nr. 2 eine Flache von 1.287 gm
heranzuziehen. Inklusive der Verzinsungsregelung mit 24% (siehe hierzu
Ubersicht Datenblatt Nr. 2 und Beiblatt Meldung Okokontofléche) ergibt sich der
Ausgleichsbedarf von 1.596 qm.

Fur die konkrete Ausgleichsverpflichtung von 1.287 gm wird die in Anlage 1
dargestellte Flache herangezogen.

4. Umweltbericht
Auf die Erstellung eines Umweltberichtes wird gem. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
verzichtet.

5. Denkmalschutz
Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal D-7-7630-0068 (Siedlung der rémischen

Kaiserzeit). Es ist deshalb mit dem Vorhandensein von archéologischen Fund-
stellen zu rechnen. Diese archéologische Situation ist vor Beginn jeglicher Bo-
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deneingriffe insbesondere auch vor Beginn der ErschlieRungsmalnahmen
durch geeignete Mallnahmen, in Abstimmung mit der Kultur- und Kreisheimat-
pflege im Landratsamt Augsburg und dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege,
zu klaren. Hingewiesen wird auf:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
sticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax
08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustédndige Un-
tere Denkmalschutzbehérde.

6. Waldabstand

Auf Grund der zu erwartenden Baumhdhe miusste ein Abstand zum Wald von
mindestens 30 m eingehalten werden. In Bezug auf die Hauptwindrichtung ist
die Waldflache den einzubeziehenden Teilgrundstiicken im Osten nachgelagert
und damit die Gefahr von Sturmwirfen deutlich gemindert jedoch nicht véllig
ausgeschlossen. Um dem Schutzbedirfnis der geplanten Wohnbebauung ge-
recht zu werden sind im Rahmen der Baumalnahmen technische Vorkehrun-
gen (z. B. verstarkter Dachstuhl) zum Schutz der Bewohner hinsichtlich der Ge-
fahr von fallenden Baumen vorzusehen.

Stadtbgrgen, den 26.
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