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Aufgrund § 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) und zuletzt gedndert am
24.06.04 (BGBI. I S. 2359), der Art. 89 Abs.1 Nr. 10 und Art. 91 Abs.3, Bayer.
Bauordnung (BayBO), BayRS 21132-1-1 und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO), BayRS 2020-1-11-I erlasst die Stadt Stadtber-
gen folgende SATZUNG:

§1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiur das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbe-
reiches gilt die vom Bauamt der Stadt Stadtbergen, ausgearbeitete Be-
bauungsplanzeichnung vom 29. Juli 2010 mit integrietem Griinordnungsplan,
die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.90 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI | S. 466), festgesetzt.

§3

Zahl der Vollgeschosse

Im Baugebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

§4
MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet darf die Grundfldchenzahl max. 0,35 und die Ge-
schossflachenzahl max. 0,5 betragen. Eine Uberschreitung fur Reihenmittel-
hauser um bis zu 50 % ist zulassig, wenn die Reihenhauszeile insgesamt die
festgelegte Grund- und Geschossflachenzahl einhélt.

Die Geschossflache ist nach den AuBenmafRen der Gebaude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schiieBlich inrer Umfassungswande sind mitzurechnen.

Die Wandhoéhe, gemessen von Oberkante RohfuRboden bis Schnittpunkt Au-
Renkante Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut, darf 5,50 m nicht Uberschreiten.
Die Firsthohe, gemessen ab Oberkante Rohfuboden wird auf max. 9,50 m
festgelegt.
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§5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen in der Be-
bauungsplanzeichnung festgesetzt.

Sofern die Baugrenzen geringere Abstandsflachen als Art. 6 BayBO zulassen
wirden, gelten Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.

Garagen und Nebengebaude dirfen sich auch aulerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen befinden, wobei die beabsichtigte Gestaltung des Strallen-
und Ortsbildes sowie Verkehrsbelange nicht beeintrachtigt werden dirfen. Ge-
genlber offentlichen Flachen ist ein seitlicher Grenzabstand von mindestens
2,0 m einzuhalten.

§6

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise

§7
Gestaltung der Gebaude

(1) Fur die Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher zuléssig.
Bei Gebauden, die unterhalb des Dachgeschosses ein Vollgeschoss ha-
ben, darf die Dachneigung 40 ° bis 48 ° aufweisen. Die H6he von Kniesto-
cken, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Aullenkante
Mauerwerk mit Oberkante Sparren darf 80 cm nicht Uberschreiten.

Bei Gebauden, die unterhalb des Dachgeschosses zwei Vollgeschosse ha-
ben, darf die Dachneigung 30 bis 35 ° aufweisen. Ein Kniestock ist hier
nicht zulassig.

Dachliberstiande durfen am Ortgang maximal 30 cm, an der Traufseite
max. 50 cm aufweisen.

(2) Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Der
First ist Uber die Langsseite der Gebdude zu fihren.. Nebenfirstrichtungen
sind unter 90 Grad zum Hauptfirst zulassig. Die Dacher der Nebenfirste
sind mit einem Giebel abzuschliefen und so zu gestalten, wie die Hauptda-
cher. Nebenfirste miissen mindestens 1,50 niedriger sein wie der Hauptfirst
des Gebaudes.

(3) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 40 ° und nur in Form von
Einzelgauben mit einer maximalen AuBenbreite von 2,20 m zuléssig. Der
Abstand von Gauben untereinander mufl mindestens 1,20 m, zum Ortgang
mindestens 2,0 m betragen. Die Gaubenlange darf in der Summe maximal
40 % der Dachlange betragen.
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Zulassig sind Satteldach- und Schleppgauben. Bei Einzel-, Doppel- und
Reihenh&usern missen Dachgauben je Dachseite einheitlich gestaltet sein.
Auf Garagen und Nebengebauden sind Gauben unzulassig.

(4) Dacheinschnitte sind unzulassig.

(5) Die Sockelhéhe darf 30 cm nicht Ubersteigen, gemessen von der
Gehweghinterkante bis Oberkante Fertigfuboden.
Sofern sich durch abfallendes Gelande entlang der StralBenseite eine
Hohendifferenz an den Gebaudeecken von mehr als 25 cm ergibt, darf die
Sockelhéhe bis zu 60 cm betragen.

(6) Die Dacheindeckung muss mit Dachziegeln oder Dachpfannen in rétlichem
Farbton erfolgen. Anderes Material ist nur dann zuldssig, wenn es in seiner
optischen Wirkung dem festgelegten Material gleichkommt.

Ausgenommen sind Dachflachen, soweit sie als Solaranlagen oder Grin-
dacher ausgebildet werden sowie Dachflachen von Wintergérten.

(7) Als grof¥flachiges sichtbares Material an Fassaden ist nur Putz und Holz zu-
lassig. Blockholzhduser sind unzulassig.
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzender Oberflache dur-
fen bei Aullenflachen von Geb&uden nicht verwendet werden.

§8

Garagen und Nebengebidude

Bei Garagen und Nebengebauden muss die Firstrichtung Uber die Langsseite
der Gebaude verlaufen. Bei Garagen muss die Dacheindeckung und Dachform
mit der des Hauptgebdudes Ubereinstimmen. Garagen dirfen auch mit Flach-
dach errichtet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebaude einheitlich
zu gestalten.

Die Stauraumtiefe vor Garagen muss mindestens 5 m betragen. Dieser Bereich
darf gegeniiber 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden.

§9
Griinordnerische Festsetzungen

(1) Je Grundstick ist mindestens ein Laubbaum der |. oder Il. Ordnung zu
pflanzen.

(2) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Grundstlickszufahrten sind zuléssig.

(3) Im Bereich der einfriedungsfreien Flachen darf eine Abgrenzung weder
durch bauliche Mallnahmen noch durch Pflanzungen (Formhecken etc.
uber 50 cm Hoéhe) erfolgen.
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(4) Gelandeveranderungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind unzu-
lassig.

§10
Versorgungsanlagen

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstiitzungen), die bestimmt
sind fur Fernsprecheinrichtungen und fir Leitungen zur Versorgung mit Elektri-
zitat, sind unzulassig.

§ 11
Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,-- € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den &rtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

§13
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Stadtbergen, den 14.03.2011
STA TADTBERGEN =7
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Dr. Ludwig Fink
1. Blrgermeister
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