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1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Stadt Stadtbergen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, geneh-
migt mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom 26.09.1991 Nr. 420-
4621/377.8. Das Planungsgebiet ist dort als Wohnbauflache ausgewiesen.

Mit Bekanntmachung vom 27.09.2007 ist der Bebauungsplan D 66 ,Noérdlich
Deuringen — Teil 1“ in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

2, Anlass und Ziele der Planung

Der baulichen Entwicklung nérdlich von Deuringen ist eine Rahmenplanung
fur eine ca. 10 ha grof3e Entwicklungsflache vorausgegangen. Es ist beabsich-
tigt, das Gebiet in mehreren Abschnitten bedarfsorientiert zu bebauen. Ein ca.
2 ha groBer Teilbereich wurde durch den Bebauungsplan D 66 ,Nérdlich Deu-
ringen — Teil 1“ als erster Bauabschnitt ausgewiesen. Im Rahmen dieser 1.
Anderung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, 4 Bauparzellen éstlich an
das Plangebiet anschlieBend in den Geltungsbereich mit einzubeziehen. Die
durch den Bebauungsplan D 66 getroffenen Festsetzungen sollen auch fir die
Erweiterung ubernommen werden. Lediglich folgende Punkte werden im ge-
samten Geltungsbereich angepasst.

Giebelbreite und Gebéaudelange

Bisher sind in § 7 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen die zulassigen Giebel-
breiten und Gebaudelangen reglementiert. Durch die sehr restriktiven Wand-
und Firsthéhen sind bereits ausreichende Festsetzungen zur Ausdehnung der
Gebaude getroffen. Weiterhin ist die max. Gebaudelange durch die Grofe der
durch die Stadt zu verkaufenden Grundstlicksparzellen vorausgegeben. Somit
wird kinftig auf die Festsetzung der max. zuldssige Giebelbreite und Gebau-
delange verzichtet.

Dachgestaltung Nebengebaude und Garagen

Nach den bisherigen Festsetzungen muss auch bei Nebengebauden wie z. B.
Gerateschuppen zwingend die Dacheindeckung entsprechend des Hauptge-
baudes mit roten Dachziegeln erfolgen. Eine Eindeckung eines Schuppens mit
Dachpappe, Schindeln, ect. ware damit nach den Bebauungsplanfestsetzun-
gen nicht mdéglich.

Deshalb wird durch die 1. Anderung die Festsetzung zur Dacheindeckung und
Dachform nur auf die Garagen bezogen. Damit ist die Gestaltung der Neben-
gebaude kinftig weitgehend freigestellt.
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Einfriedungsfreie Bereiche

In der bisherigen Bebauungsplanzeichnung ist entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ein einfriedungsfreier Bereich mit einer Tiefe von 4m im Bereich
der Vorgéarten und mit einer Tiefe von 1m entlang der restlichen Bereiche fest-
gesetzt. Auf Vorschlag des Bebauungsplan-Planers wurden die einfriedungs-
freien Bereiche zur gestalterischen Aufweitung der Stralle vorgesehen.

Abweichend hierzu wurden die einfriedungsfreien Bereiche mit einer Tiefe von
1m nicht von essentieller Bedeutung gesehen. Im Interesse der Eigentimer
wird deshalb auf diese Festsetzung verzichtet. Beibehalten werden jedoch die
einfriedungsfreien Bereiche mit einer Tiefe von 4 m entlang der Vorgarten.

3. Umweltvertriaglichkeitspriifung

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemai § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten.

Die Umweltpriifung fur das Plangebiet wurde bereits im Rahmen der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorgenommen. Zusatzliche Umweltauswir-
kungen sind nicht zu erwarten, weshalb fir diesen Bebauungsplan auf einen
Umweltbericht verzichtet wird (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB).

4. Ausgleichsflachen

Bereits im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde das
Plangebiet vor einer Bebauung betrachtet. Demnach befinden sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes lediglich Flachen, die eine geringe Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild darstellen, so dass ent-
sprechend dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesent-
wicklung und Umweltfragen das Gebiet in die Kategorie | einzustufen ist. Auf-
grund der geplanten GRZ von max. 0,35 ergibt sich somit eine Beeintrachti-
gungsintensitat der Matrix Bl mit einem Ausgleichsfaktor von 0,2 bis 0,5.

Aufgrund der geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Begriinungsmafg-
nahmen wurde der Kompensationsfaktor etwas unter dem Mittelwert mit 0,30
angenommen.
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Fur den Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes mit einer Fla-
che von 2,0 ha, wurde ein konkreter Ausgleichsbedarf von 0,6 ha vom
gemeindlichen Okokonto herangezogen. Fiir den Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes mit 2,3 ha sind damit noch 3000 gm mit einem
Faktor von 0,3 notwendig (= Ausgleichsbedarf von 900 qm). Hierfir wird die
in Anlage 2 dargestellte Flache aus dem gemeindliche Okokonto herangezo-
gen.

5. Begriindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom 01.03.2007

Neben den vorstehenden Hinweisen gilt im Ubrigen die Begriindung zum ur-
sprunglichen Bebauungsplan in der Fassung vom 01.03.2007 weiterhin fort.

Stadtbergen, den 14.03.2011

Dr. Ludwig Fink, 1. Burgermeister

Anlage 1: Lage der Ausgleichsflache
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