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1. Veranlassung und Zielsetzung der Planung

Mit Schreiben vom 19.06.1987 haben die Eigentlimer von Flur-Nr. 28/7 Gemarkung
Deu-ringen mitgeteilt, daR sie ihr Grundstiick einer weiteren Bebauung zuflihren wol-
len. Nachdem auf eine Lange von ca. 50,0 m bereits drei Hinterliegerzufahrten in die
Aligéuer Strale miinden, hat der Markt Stadtbergen einer Bebauung nur unter der
Voraussetzung zugestimmt, daf® keine zuséatzliche Zufahrt mit mehreren angeschlosse-
nen Grundstiicken entsteht. Es wurde vorgeschlagen, den westlich des Grundstlickes
bestehenden Weg zu verbreitern und als Zufahrt zu nutzen. Die Bauwerber wollten ei-
ne entsprechende Regelung mit den betroffenen Grundstlickseigentimern auf privater
Basis regein.

Nachdem dies offensichtlich nicht gelang, hat der Bau- und Werkausschul} in seiner
Sitzung am 23.03.1988 dem Marktgemeinderat empfohlen, fiir das Gebiet einen Be-
bauungsplan aufzustellen. In seiner Sitzung am 21.06.1988 hat der Marktgemeinderat
jedoch die Entscheidung tiber die Aufstellung eines Bebauungsplanes zurlickgestellt,
da nach Angaben der Bauwerber die Lésung der Erschliebungsfrage unmittelbar be-
vorstand.

Zwischenzeitlich haben die Anfragen mehrerer Bauinteressenten die Bauverwaltung
und den Bau- und Werkausschuf® beschéftigt, wobei bei keiner die Erschliefungspro-
blematik geldst war. Der Bau- und Werkausschulb hat daher in seiner Sitzung am
27.03.1990 erneut die Empfehlung an den Marktgemeinderat ausgesprochen, fiir das
Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Nachdem eine zweckmafige ErschlieBung
des Grundstiickes auf privater Basis nicht moglich scheint, hat der Marktgemeinderat in
seiner Sitzung am 18.06.1990 einen entsprechenden Aufstellungsbeschlul® gefalt.

Durch den Bebauungsplan soll eine ErschlieBung des Baugrundstiickes sichergestellt
werden, die den Belangen der kiinftigen Grundstlickseigentlimer und der Eigentimer
der Nachbargrundstiicke gerecht wird. Aus diesem Grunde wurde eine Stichstralte an
der Ostseite von Flur-Nr. 28/7 mit Wendehammer im Norden eingeplant. Dadurch
besteht eine Anbindungsméglichkeit fur die 6stlich von Flur-Nr. 28/7 gelegenen
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Grundstiicke. In diesem Bereich kommt es immer wieder zu Schwierigkeiten, da lber
einen Hinterliegerweg vier Grundstlicke angeschlossen sind.

Nachdem sich auf Grundstlick Flur-Nr. 28/7 erhaltenswerter Baumbestand befindet,
war eine weitere Zielsetzung des Bebauungsplanes, durch entsprechende Festsetzun-
gen die Baume weitestgehend zu erhalten. Um einen harmonischen Ubergang zur frei-
en Landschaft im Norden zu gewéhrleisten, wurde an der Nordgrenze des Geltungsbe-
reiches eine 5,0 m tiefe Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen vorgesehen.

2. ErschlieBung, Verkehr, Versorgung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch eine 5,0 m breite Stichstralle mit Wende-
hammer im Norden. Vom Wendehammer aus geht ein 4,0 m breiter Stichweg nach
Osten, um die Anwesen Allgduer Strale 27 und 27a anzubinden. Sofern kiinftig Gstlich
des Geltungsbereiches bauliche Entwicklungen eintreten, besteht die Mdglichkeit, vom
Wendehammer aus nach Osten eine Stichstralle zu bauen. Die Baugrenze auf dem
Grundstiick Flur-Nr. 28/13 wurde entsprechend gezogen.

Die Entwésserung der Neubauten auf Flur-Nr. 28/7 erfolgt im Mischsystem Uber einen
zu errichtenden Kanal, der an die bestehende Abwasserleitung angeschlossen wird.
Die Kapazitat reicht fiir das zuséatzlich zu erwartende Abwasser aus.

Die Wasserversorgung erfolgt ber das gemeindeeigene Leitungsnetz.

Die geplanten Neubauten werden Uber das bestehende Niederspannungsnetz der
Lech-Elektrizitatswerke durch Kabelanschllsse mit elektrischer Energie versorgt. Hier-
zu ist die Errichtung eines Kabelverteilungsschrankes (Abmessungen: Lange 1,0 m,
Breite 0,35 m, Héhe 1,20 m) innerhalb des Baugebietes auf privatem Grund vorgese-
hen. Der genaue Standort wird erst in Verbindung mit der Netzplanung festgelegt.

3. Immissionssituation

Die Allgduer Strale ist als HaupterschlieBungsstralie einzustufen und weist durch ihre
Funktion als Ortsdurchfahrt ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auf.

Teile der Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, wodurch Staub-, L&rm- und Ge-
ruchsbeldstigungen auftreten kénnen.
Stérungen kdnnen auch durch die nérdlich gelegene Bundesstrale B 10/300 auftreten.

Aufgrund der vorstehend beschriebenen Immissionssituation wird empfohlen, bei den
am nordlichen Ortsrand und an der Allgduer StralRe gelegenen Wohngebduden die
Ruhe-, Schlaf- und Kinderzimmer auf der straRenabgewandten Seite einzuplanen.
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4. ErschlieRBungskosten
a) StraBenbau
Baukosten 120.000,00
Planung, Bauleitung 12.000,00
Entwasserung 10.000,00
Beleuchtung 9.000,00
Grunderwerb 40.000,00
Freimachung 10.000,00
Gesamtkosten Stralienbau 201.000,00
b) Kanalbau
Schmutzwasserkanal 70.000,00
Hausanschlisse 25.000,00
Gesamtkosten Kanalbau 95.000,00
c) Wasserleitung
Wasserleitung 60.000,00
Hausanschlisse 10.000,00
Gesamtkosten Wasserversorgung 70.000,00
ErschieBungskosten gesamt ~ 366.000,00
5. Baulandflachen
Grofe des Geltungsbereiches ca. 0,868 ha 100 %
Verkehrsfldchen ca. 0,098 ha 11,29 %
Nettobauland ca. 0,770 ha 88,71 %

Stadtbergen, 29.05.1990
geéndert 20.09.1990
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