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Der Markt Stadtbergen, Landkreis Augsburg, erlaRt
aufgrund des § 2 Abs., 1 und der §§8 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes - BBauG - in der Neufassung vom 18.8.76
(BGBl. 1. S. 2256) zuletzt gedndert am 6.7.79 (BGBl. I.
S. 949) des Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -

S. 419--, des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes,
BayRS 791 - 1 - U..und des Art. 23 der Gemeindeordnung
flr den Freistaat Bayern in der Fassunf der Bekannt-
machung vom 26.10.82 - GVBl. S. 903 - folgenden mit Be-
scheid des Landratsamtes Augsburg vom

Nr. genehmigten Bebauungsplan als

SATZUNG

81

Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet innerhalb des in der Zeichnung darge-
stellten Geltungsbereiches gilt die vom Architekturbi-
ro J. NuBer, Kapellenstr. 11, 8901 Stadtbergen 3, aus-
~gearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 3.10.84 ( in der
Fassung vom 15.04.86), die zusammen mit nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan-bildet. .



5.2

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung darge-
stellten Geltungsbereiches nordlich der Allgduer-
StraBe und Ostlich des Kastanienweges wird als Allge-
meines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutz-
ungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15,9.77 (BGBl. I.S. 1763) festgesetzt.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNV0 aufgefiihrten Ausnahmen
werden nur die Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes) und die Nr. 3 (hier nur Anlagen fir Verwaltung)
Bestandteil des Bebauungsplanes.

g3

Zahl der VollgeschoBRe

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
der VollgeschoBe (Zahl im Kreis) sind zwingend und
diurfen weder Uberschritten noch unterschritten werden.

S 4

MaB der baulichen Nutzung

4.1, Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetrage-
nen Grund- und GeschoBflachenzahlen gelten
als Hochstgrenze und dirfen nicht Uberschrit-
ten werden.
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4.2, Eine Uberschreitung der Hochstwerte der Ge-
schoBfléache gemdB der Festsetzung in der Plan-
zeichnung ist zuldssig:

a) Im Bereich der Hausgruppen auf hochstens 0.9,
wenn sich im Dachraum ein VollgeschoB ergibt.

b) Im Bereich der eingeschoBigen Bauweise auf
hochstens 0.5, wenn sich im Dachraum ein
VollgeschoB ergibt.

c) Bei den Reihenmittelhdusern allgemein auf
0.8 und auf hochstens 0.9, wenn sich im Dach-
raum ein VollgeschoB ergibt.

85

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Uberschreitung der (berbaubaren Grundsticksflachen
fir gedeckte Freisitze ist zuldssig, sofern diese in bau-
lichem zusammenhang mit Garagen und Nebengebduden errich-
tet werden und Uber die AuBenabmessungen der Hauptgebaude
max. 3,0 m hervortreten.

§ 6

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Abweichend wird
festgesetzt, daB Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als

Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer
Lange von hochstens 40,0 m zuldssig sind.
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Die Einzelhduser am Ortsrand dirfen mit einer L&nge von
hochstens 20,0 m errichtet werden. Ausgenommen von die-
ser Regelung ist der vorhandene Gebaudebestand mit einer
vorhandenen L&ngenabmessung von ca. 28,0 m. Die vorhande-
ne Gebaudelange darf nicht weiter vergroBert werden.

gz

Gestaltung der Geb&ude

Lals Flr die Hauptgebdude sind nur symmetrische
Satteldacher zuléssig. Die Dacheindeckung ist
in Ziegelstruktur und naturfarbenem Rot auszu-
fihren. Die in der Bebauungsplanzeichnung ein-
getragene Dachneigung und Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten.

P2 FUr den Bereich der eingeschoBigen Einzel- und
Doppelhéuser nordlich der Allgduer StraBe wird
bei Einzelhdusern zugelassen, die Firstrich-
tung auch parallel zur Allgduer StraBe anzuord-
nen.

L Die Hohe von Kniestock, gemessen von 0K Decke
bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk mit OK
Sparren darf 80 cm nicht Ubersteigen.

s Die Giebelbreite im Bereich der Hausgruppen
wird auf ein MaximalmaB von 12,0 m beschrankt.

79, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulas-
sig. Abweichend davon sind Einzelgauben mit
einer max. Langenabmessung auBen von 1,50 m zu-
lassig. Dabei ist zu beachten, daB die Gauben
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§ 8
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mindestens 3,0 m.vom Ortgang entfernt sind.
Schleppgauben sind unzuldssig. Im Bereich

der Hausgruppen (westlich und Ostlich des ver-
langerten Kastanienweges) sind Dacheinschnitte
bis zu einer max. Lange von 4,50 m zulassig,
wobei diese vom Ortgang und untereinander

einen Mindestabstand von 3 m einhalten miissen.
Eine ruhige, harmonische Dachfl&dche muB gewahr-
leistet sein.

Als groBflachige sichtbare Materialien an Fas-
saden sind nur Putz und Holz zul&dssig. Baustof-
fe und Anstriche in grellen Farben und glén-
zender Oberfléache dirfen bei AuBenflachen von
Gebauden nicht verwendet werden. Anderes Bau-
zubehdr im Fassadenbereich mit Ausnahme von
Kupfer ist im Ton der Fassade zu streichen.
Glasbausteine, Riemchen, Kunststoff- und son-
stige Verkleidungen im Bereich der Fassade sind
unzulassig.

Stellplatze und Garagen

8.1,

Flr die festgesetzten Hausgruppen (westlich
und ostlich des verlangerten Kastanienweges)
sind die Kraftfahrzeugstellpl&dtze in Tiefgara-
gen unterzubringen. Pro Wohneinheit ist 1 PKW-
Stellplatz nachzuweisen., Sollte siidlich des
Spielplatzes im Rahmen der offenen Bauweise
eine Hausgruppe errichtet werden, so sind auch
hier die Kraftfahrzeugstellplatze in Tiefgara-
gen unterzubringen.



8.2,

8.3,

8.4,

8.5

8.6.
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Flr Besucher sind zusatzlich je 7 Wohneinhei-
ten im Bereich der Hausgruppen 1 Stellplatz
oberirdisch nachzuweisen.

Auf Nebengebduden und Garagen werden symmetri-
sche Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 38° und 48° vorgeschrieben. Die Wahl der
Firstrichtung wird freigestellt: Die Sattel-

dacher missen mit dem Hauptfirst Uber die Ge-
baudelédngsseite der Garagen und Nebengebdude

angeordnet werden. Die maximale Firsthohe der

Grenzgaragen gegeniiber der natirlichen Gelan-
deoberflache des Nachbargrundstiickes wird auf
4,80 m beschréankt. Bei Einbeziehung der Garage
in den Hauptbaukorper sind die hier getroffenen
Festsetzungen einzuhalten.

Die Nebengebdude sind mit den Garagen zusammen-
zubauen und in der Gestaltung mit diesen abzu-
stimmen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen
einschlieBlich der sonstigen Nebengebdude ein-
heitlich zu gestalten.

Garagen und sonstige Nebengeb&ude diirfen an
der Grundsticksgrenze nicht langer als 10 m
ausgefihrt werden.

Die Garagen sind mind. 5,0 m von der offentli-
chen Verkehrsflache entfernt zu errichten. Die
Stauflache darf zur o6ffentlichen Flache nicht
eingefriedet werden,
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Hohenlage des Gebaudes

9.1,

9.2,

§ 10

Die Sockelhthe, d.h. die Hohe des ErdgeschoB-

fuBbodens (0K Rohbeton), gemessen jeweils an

OK StraBe bzw. Gehweg im Eingangsbereich,

darf hochstens betragen:

a) Im Bereich der Hausgruppen 6stlich und west-
lich des verlangerten Kastanienweges max.
0,80 m,

b) Im restlichen Bereich max. 0,30 m.

FUr das Baugebiet wird die Firsththe begrenzt
und darf wie folgt betragen:
a) bei einer Bebauung mit I + D max. 9,50 m
b) bei einer Bebauung mit I1-11I max.13,00 m
Als Bezugspunkt fir das MaB der zul&ssigen -
Firsthohe wird die OK des vorhandenen natiir-
lichen Gebéudes zugrunde gelegt.

GelBclen

Grinordnerische Festsetzung, Einfriedung

101,

10.1.1.

Schutz des Mutterbodens gemaB § 39 Bundesbau-
gesetz.

Vorhandener Oberboden ist vor Beginn jeder
BaumaBnahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schltzen.
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10325 Zwischenlagerung des Oberbodens gemaB DIN
18300 auf Mieten, maximale Schiitthohe 2 m.

10:2., Vorhandener Gehdlzbestand

10.2.1.  Vorhandenes, zu erhaltendes Gehdélz gemiR
Bauml iste/Bestandsaufnahme

Botanische 1fd.Nr. Botanischer Deutscher

Kurzform Name Name

Fs T e Fagus silvati- Rotbuche
ca

Cb 5=-9 Carpinus betu- Hainbuche
lus

B 10 Birnbaum

TP 11=12 Tilia platy-  Sommerlin-
phylla de

Bv 13-14 Betula verru- Birke
cosa

C 15 Corylus avel- Hasel
lana

Bv 16-21 Betula verru- Birke
cosa

P 22-29 Pseudotsuga Douglas-
menziesii fichte
caesia

10.2.2,  Vorhandenes, zu verplanzendes Gehdlz
neuer Standort flr das zu verpflanzende Ge-
holz.,
Die vorhandenen Linden (T30 -T32) sind fiir die
Verpflanzung fachgerecht vorzubereiten.



10.2.3.

10.2.4,

10.2.5.

10.2.6.
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Entlang der westlichen und nordlichen Grenze
des Bebauungslplanes wird zur harmonischen
Einbindung der Bebauung in die Landschaft fol-
gende Regelung getroffen:

Wie in der Planzeichnung dargestellt, muB die
vorhandene dreizeilige Fichtenreihe - aufge-
lockert durch vereinzelte Laubb&dume - erhalten
werden. Der Grinbestand am Ortsrand beansprucht
einen Bodenstandraum in einer Breite von 7,0 -
8,0 m, Sind die Fichten aus Sicherheits- und
Altersgrinden nicht mehr haltbar, so ist die
private Griunflache in einer Breite von 5 m,
dessen Tiefe von der Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes aus zu_be-
messen ist, ausschlieBlich mit standortheimi-
schen Laubgehdlzen wie unter Punkt 10.3.2. be-
schrieben, in dichtem Verband (2 x 2 m, Anteil
GroBgeholze 40 %, Anteil Straucher 60 %) zu be-
pflanzen.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist unter strik-
ter Beachtung der SchutzmaBnahmen gema DIN
18920 wirksam zu schiitzen und zu erhalten.

Die zu erhaltenden B&ume miissen vor Beginn der
BaumaBnahme im Kroneritraufbereich mittels
standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. im
Wurzelbereich wirksam geschiitzt werden.

Eine Veranderung der Erdoberflédche im Wurzel-
Kronenbereich (Auffillung, Verdichtung, Befah-
ren mit schweren Fahrzeugen, Leitungen usw.)
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10.3.1.

10.3.2.

10.3,3,

...‘|‘]_
darf nicht erfolgen.

Grinfldche und Bepflanzung

Grinflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr., 15 BBauG
Bepflanzung und Bindungen gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BBauG.

Zur Einbindung der BaumaBnahme in die um-
gebende Landschaft wird die Verwerdung von
Laubgehdlzen entsprechend der potentiell na-
tirlichen Vegetation des Waldmeister-Tannen-
Buchenwaldes (Asperulo-fagetum) mit nachfol-
genden Arten

Baume

Rotbuche - Fagus silvatica
Eiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Feldulme - Ulmus glabra
Straucher:

Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hartriegel - Cornus sanguinea

WeiBdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
festgelegt.

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:
Baume: Hochstamme oder Stammblische aus extra
weitem Stand 3-4 mal verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm; einwandfrei ausgebildete Krone.
Heister 200/250 (fir flachige Bepflanzung)
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Strducher: 60/100 cm

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial

muB den Richtlinien des Bundes Deutscher Baum-
schulen entsprechen und muB aus einer anerkann-
ten Qualitatsbaumschule kommen,

10.3.4, Sicherstellung des Pflanzraumes:
Oberbodenbedarf fir Vegetationsfl&achen
Mindesteinbaufléachen
groBkronige Geholze 300 x 300 cm
Kleinkronige Gehdlze 200 x 200 cm

Mindestauftragsstarken von Oberboden (feste
Masse) :

groBkronige Gehtlze 100 cm

kleinkronige Gehdlze 75 cm

Pflanzflachen 40 cm

Rasen 20 cm

Der Wurzelstandraum der Baume in befestigten
Flachen ist durch die Einbringung einer Ring-
drainage dauerhaft zu beliften.

10.4, Einfriedung

10.4.1. Im Bereich der Hausgruppen (westlich und 6st-
lich des verlangerten Kastanienweges) sind Ein-
friedungen jeglicher Art unzulassig.

10.4,2. Im restlichen Planbereich dirfen entlang der
offentlichen Verkehrsfléache Einfriedungen nur
mit senkrecht angeordneten Holzlatten errichtet
werden. Ausnahmsweise sind Einfriedungen aus
Maschendraht zwischen Stahls&ulen zuldssig, wenn
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eine Hinterpflanzung erfolgt. Als Hinterplan-
zung sind bodenstandige Straucher oder Hecken
zu wahlen (keine Formhecken). Die ZaunhOhe
darf einschl. Sockel max. 0,90 m betragen. Die
Sockelhthe darf 0,20 m nicht Uberschreiten,

10.4.3, Vorgelege ohne Einfriedung gemaB Planzeichnung
durfen nur einen Sockel bekommen, der max. 20
cm hoch sein darf. Die Flachen der Vorgelege
sind zu bepflanzen (keine Hecken).

10.4.4, Die Einfriedung von Vorgarten unter 5,0 m Tie-
fe ist unzulassig,

§ 11

Versorgungsanlagen und Werbeeinrichtungen

(i 57 Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Un-
terstiutzungen), die bestimmt sind fir Fern-
sprecheinrichtungen und fir Leitungen zur Ver-
sorgung mit Elektrizitat sind unzulédssig. Eine
Ausnahme besteht nur fur die - 20 KV Freilei-
tung N 7 ¢, welche den westlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes Uberspannt.

12 Werbeanlagen, ausgenommen solche, die auf Be-
ruf oder Gewerbe an der Statte der Leistung
hindeuten, sind unzulassig,

Y13, FUr jede Hausgruppe ist nur eine Gemeinschafts-
antenne zulassig.
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Immissionsschutz

12l]l

12.2.

§ 13

Bei den im nordlichen und stidlichen Planbereich
vorgesehenen Wohngebduden sind im Einzelfall
die Ruhe-, Schlaf- und Kinderzimmer so anzu-
ordnen, daB sie an der dem Verkehrslarm abge-
wandten Gebdudeseite liegen.

Verkehrslarm ist zu erwarten von der in einer
Entfernung von ca. 480 m nordlich vorbeifiihren-
den B 10/300 und der unmittelbar im Stden an-
grenzenden Ortsdurchfahrt, Falls dies nicht
moglich sein sollte, sind die Fenster in sol-
chen Raumen als Schallschutzfenster gemaB VDI-
Richtlinien 2719 in der erforderlichen Klasse
herzustellen.

Auf die zeitweise einwirkenden Storfaktoren
durch den im Westen und Norden unmittelbar an-
grenzenden Standortibungsplatz wird hingewiesen.
Flr die Zukunft konnen keinerlei Entsch&digungs-
anspriche oder sonstige Forderungen aus Grinden
des Standortlbungsplatzes gegen die Gemeinde
Stadtbergen erhoben werden.

Inkrafttreten

Stadtbergen, den 02 Jyli 1988 1. Blrgermeister




