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Die Stadt Stadtbergen, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund der 88 1 - 4, der 88 9, 10
und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. S 18 fiir das Gebiet
"Alemannenweg Teil I" als Satzung.

§1

§2

§3

§4

Bestandteile
Die Bebauungsplananderung besteht aus:

Teil A- Planzeichnungim M 1 : 1 000
mit Ubersichtsplan im M 1 : 25 000
mit Auszug aus FLNP M 1 : 5 000
mit Zeichenerklarung
und Verfahrensvermerken
Teil B- Textliche Festsetzungen
Teil C - Begrundung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet, innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches, gilt die vom Biro Moschner Olschlager Architekten
Stadtplaner ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
21.03.2013, die zusammen mit nachstehenden Festsetzungen und der
Begriindung je in der Fassung vom 26.07.2012 die Bebauungsplanédnderung
bildet.

Textliche Festsetzungen der 1. Anderung im Gelt ungsbereich der
2. Anderung

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. S 18 "Alemannenweg
Teil I" - 1. Anderung erhalten nachfolgend aufgefuhrte Fassung.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132) festgesetzt. Die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 sind mit Ausnahme der Nr. 2 nicht zugelassen.
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10.1

Malf3 der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Grund- und
Geschossflachenzahlen gelten als Hochstgrenzen und diarfen  nicht
Uberschritten werden. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die
keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehoérenden
Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswénde sind ganz
mitzurechnen.

Mindestgrél3e der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke missen eine Mindestgrdf3e von 500 m? aufweisen.

Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse
sind Hochstgrenzen und diurfen nicht Gberschritten werden. Eine
Uberschreitung der im Plan eingetragenen Vollgeschosse (I1+D) ist fur ein
weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn dieses im Dachraum liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist ausnahmsweise
fur die oberirdischen Garagen zulassig, welche nur von Stiden aus erschliebar
sind. Eine Stauraumflache von 5,0 m vor der Garage ist einzuhalten.

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass nur
Einzelhduser zuldssig sind (8 22 Abs. 2 BauNVO).

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelh&user sind jeweils maximal
2 Wohneinheiten zulassig.

Gestaltung der Gebaude

Fur die Hauptgebaude sind geméall der Planzeichnung Satteldacher und
Flachdéacher zulassig.

Bei Satteldachern ist die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung
einzuhalten. Der First ist immer Uber die Langsseite der Gebaude zu fuhren. Es
sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und
38 Grad zulassig.
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Nebenfirstrichtungen bei Satteldachern sind unter 90 Grad zum Hauptfirst bzw.
Winkelanbauten bei Flachdachern sind unter 90 Grad zur
Gebaudehauptrichtung zulassig.

Die Dacher der Nebenfirste von Sattelddchern sind mit einem Giebel
abzuschliel3en.

Die Dacher beider Dachformen sind jeweils einheitlich zu gestalten.

Die Hohe der Nebenfirste von Sattelddchern muss mindestens um 1,5 m
niedriger sein wie die Hohe der Hauptfirste.

Dachaufbauten von Satteldachern sind nur in Form von Einzelgauben mit einer
maximalen Langenabmessung auf3en von 1,80 m zulassig. Der Abstand der
Gauben untereinander muss mindestens 1,0 m, zum Ortgang 2,0 m betragen.
Die Lange der Gauben darf ein Drittel der Lange einer Dachseite nicht
Uberschreiten. Die Ful3vorlage vor den Gauben muss mindestens drei
Pfannenreihen betragen. Der First muss mindestens 1,50 m unterhalb des
Hauptfirstes liegen.

Fur die Ortgdnge von Satteldachern ist ein max. Dachiberstand von 30 cm, fur
die Traufen von 60 cm zulassig. Geringfugig groRere Dachabschleppungen
Uber Terrassenbereichen und Hauseingadngen, sowie geringflgig grol3ere
Dachuberstande bei Balkonen mit flachiger Fassadenwirkung sind zuléssig.

Bei Flachdachern ist ein max. Dachiuberstand von 60 cm zulassig. Grol3ere
Dachuberstande von max. 2,5 m sind Uber Terrassenbereichen und
Hauseingangen, sowie bei Balkonen zuléssig.

Die Hohe von Kniestocken bei Satteldachern, gemessen von der OK
Fertigdecke bis Schnittpunkt Auf3enkante Mauerwerk mit OK Sparren darf
80 cm nicht Gbersteigen.

Die Firsthdohe von Satteldachern darf hochstens 8,50 m betragen, gemessen ab
OK Rohbeton des Erdgeschossful3bodens.

Die Oberkante von Flachdachern (OK Attika) darf hochstens 6,50 m betragen,
gemessen ab OK Rohbeton des Erdgeschossfulibodens.

Technische Dachaufbauten bei Flachdachern wie z.B. Luftungsanlagen,
Kamine, Oberlichter, solare Anlagen usw. diurfen die festgesetzte maximale
Gebaudehodhe im erforderlichen Umfang tGberschreiten.

Der Erdgeschossfu3boden (OK Rohbeton) darf maximal 30 cm Uber dem
nattrlichen Gelandeverlauf liegen (hangseitig ansteigendes Gelande,
westseitig).

Die Dacheindeckung von Satteldachern hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen
in der Farbe naturrot zu erfolgen.

Ein anderes Material ist nur dann zulassig, wenn es in seiner optischen Wirkung
dem festgelegten Material gleichkommit.
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Solare Anlagen sind zulassig. Ihre Einfigung in das Erscheinungsbild der
baulichen Anlage ist zu gewdahrleisten. Solare Anlagen sind bei Flachdachern
mind. 2,0 m vom jeweiligen Dachrand entfernt anzuordnen.

Fur AuRenwéande sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen und / oder
holzverschalte Flachen vorzusehen; fur kleinere Flachen ist die Verwendung
von Sichtbeton, Naturstein, oder anderen Materialien maoglich. Auffallende,
unruhige Putzstrukturen und grelle Farben sind unzuléssig.

Die Errichtung von ortsuntypischen Holzblockh&usern ist nicht zulassig.
Ausgenommen sind Holzhauser in Holzstanderbauweise mit senkrechter
Holzschalung.

Materialien, die toxische Verbindungen enthalten, durfen nicht verwendet
werden.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Bei den festgesetzten Einzelhausern mit jeweils max. 2 Wohneinheiten sind
1,5 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten. Je Gebaude ist auf volle Stellplatze
aufzurunden.
Der Stauraum vor den Garagen wird auf die notwendigen Stellplatze nicht
angerechnet.

Garagen und Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer
Dachneigung von mindestens 25 Grad oder Flachdachern zuldssig. Die
Firstrichtung bei Satteldachern darf parallel oder unter 90 Grad gedreht zum
Hauptgebaude verlaufen.

Die Dacheindeckung und die Dachneigung muss mit der Eindeckung und
Neigung des Hauptgebaudes Ubereinstimmen. Bei Satteldachern darf die
Dachneigung des zugehérigen Hauptgebaudes nicht Gberschritten werden.

Nebengebdude sind mit Garagen zusammenzubauen und gestalterisch
aufeinander abzustimmen. Die Satteldacher mussen mit dem Hauptfirst Gber
die Gebaudelangsseite der Garagen und Nebengebdude angeordnet werden,
wenn diese mit dem Hauptgebaude nicht zusammengebaut sind.

Bei beiderseitigem Grenzanbau einer Garage mit Firstrichtung zur
Grundstiicksgrenze des Nachbarn kann das Dach ausnahmsweise auch mit
einem Walm abgeschlossen werden.

Garagen und sonstige Nebengebaude durfen an der Grundstiicksgrenze nicht
langer als 8,5 m ausgefuhrt werden.

Die Firsthohe der Garagen und Nebengebaude darf nicht mehr als 5,50 m tber
Gehweghinterkante bzw. StralRenbegrenzung und nicht mehr als 5,0 m tiber OK
Rohbeton der Garage betragen.
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Die Stauraumtiefe vor Garagen muss mindestens 5,0 m betragen. Der
Stauraum darf zur ErschlielBungsstrafe hin nicht eingefriedet werden.
Staurdume sind durch  Anpflanzungen, Pflasterzeilen oder andere
Gestaltungselemente zu gliedern.

Tiefgaragen sind unzulassig.

Einfriedung

Im Planbereich durfen entlang der Ooffentlichen Verkehrsflachen und als
Trennzdune wahlweise Holzzdune aus senkrechten oder gekreuzten Latten
bzw. Maschendraht zwischen Stahlsaulen errichtet werden.

Die Zaunhohe darf einschliel3lich Sockel maximal 0,90 m betragen. Die
Sockelhdhe darf 0,15 m nicht Gberschreiten.

Grunordnerische Festsetzung

Schutz des Mutterbodens gemal3 § 202 BauGB.

Zwischenlagerung des Oberbodens geméal? DIN 18300 auf Mieten, maximale
Schatthéhe 2 m.

Im Planungsbereich sind pro Grundstick mindestens 1 heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

Die Arten der zu pflanzenden Baume und Straucher haben der natirlichen
Vegetationszone zu entsprechen.

Baume der I. Wuchsklasse

Stieleiche - Quercus robur
Rotbuche - Fagus sylvatica
Winterlinde - Tilia cordata
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Sandbirke - Betula pendula

Baume der Il. Wuchsklasse

Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Straucher

Haselnuss - Corylus avellana

Gemeiner Hartriegel

Cornus sanguinea
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Eingriffeliger Weil3dorn
Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Schlehe - Prunus spinosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Liguster - Ligustrum vulgare
Faulbaum - Rhamnus frangula
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis vitalba

13.5 Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung:

Baume: Hochstamme oder Stammbische aus extra weitem Stand 3 -4
mal  verpflanzt, Stammumfang 18 -20cm, einwandfrei
ausgebildete Krone.

Heister 200 / 250 (fur flachige Bepflanzung).

Straucher: 60/ 100 cm
Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss den
Richtlinien des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und
muss aus einer anerkannten Qualitatsbaumschule kommen.

13.6  Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf fir Vegetationsflachen
Mindesteinbauflachen

grol3kronige Gehdlze 300 x 300 cm
kleinkronige Gehdlze 200 x 200 cm
Mindestauftragsstarken vom Oberboden (feste Masse):
grof3kronige Gehdlze 100 cm
kleinkronige Gehdlze 75 cm
Pflanzflachen 40 cm
Rasen 20 cm

Der Wurzelstandraum der Baume in befestigten Flachen ist durch die
Einbringung einer Ringdrainage dauerhaft zu beluften.
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Versorgungsanlagen und Werbeeinrichtungen

Oberirdische, bauliche Anlagen (Masten und Unterstiutzungen), die bestimmt
sind far Fernsprecheinrichtungen und fir Leitungen zur Versorgung mit
Elektrizitat sind unzulassig.

Werbeanlagen, ausgenommen solche, die auf Beruf oder Gewerbe an der
Statte der Leistung hindeuten, sind unzulassig.

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. S 18 "Alemannenweg Teil I" in den von der 2. Anderung
erfassten Bereichen aul3er Kraft (Bebauungsplan und 1. Anderung).

Stadt Stadtbergen, den .....................

(Siegel)

Paulus Metz, 1. Burgermeister
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