STADT STADTBERGEN

LANDKREIS AUGSBURG

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMASS § 13a BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. S78

BAUGEBIET "NORDWESTLICH DER BOSCHSTRASSE"

AUGSBURG, DEN 29.09.2011

PLANUNG:
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§1

§2

§3

Die Stadt Stadtbergen, Landkreis Augsburg, erlasst aufgrund der 8 1 - 4, der
889, 10 und 13 a des Baugesetzbuches -BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert am
31.07.2009 (BGBI. IS. 2585), der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.IS. 132), zuletzt
gedndert am 22.04.1993 (BGBI. IS. 466), des Art.81 der Bayerischen
Bauordnung - Bay BO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S.588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI S. 66) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.796), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI S.400), den Bebauungsplan Nr. S 78 fur
das Gebiet "Nordwestlich der Boschstra3e"  als Satzung.

Allgemeine Vorschriften
Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A- Planzeichnungim M 1 : 1 000
mit Ubersichtsplan im M 1 : 25 000
mit Auszug aus FLNP M 1 : 5 000
mit Zeichenerklarung
und Verfahrensvermerken
Teil B- Textliche Festsetzungen
Teil C - Begrundung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet, innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten
Geltungsbereiches, gilt die vom Biro Moschner Olschlager Architekten
Stadtplaner, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 29.09.2011 (in der
Fassung vom ............... ), die zusammen mit nachstehenden Festsetzungen und
der Begrindung den Bebauungsplan bildet.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Es wird ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des 8§ 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

2. Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Vergnugungsstatten entsprechend 8§ 8 Abs. 3 sind nicht zuléssig.

Es gelten die unter § 7 Immissionsschutz festgesetzten Einschrankungen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung eingetragene Grund- und Geschossflachenzahl gilt
als Hochstmal3 und darf nicht Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung eingetragene Zahl der Vollgeschosse (Zahl ohne
Kreis) gilt als Hochstmal3 und darf nicht Gberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Geb&audehdhe (hochster
Punkt) gilt als HochstmalR und darf nicht Gberschritten werden.

Bezugspunkt ist der hoéchste Punkt des natirlichen Geléandes, innerhalb des
jeweiligen Gebaudegrundrisses.

Technische Dachaufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Aufzige, Kamine,
Oberlichter, solare Anlagen usw. dirfen die festgesetzte maximale
Gebaudehohe im erforderlichen Umfang Gberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange
von 50 m nicht Uberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Flachen bei deren Bebauung besondere Auflagen z  u beachten sind

Im Schutzbereich der LEW-Freileitung ist die H6he von baulichen Anlagen vom
Leitungsverlauf abhangig und mit den LEW abzustimmen.

Die in der Anlagel dargestellte Schutzzone mit zugehdrigem
Unterbauungsraster ist zu beachten.

Die im Unterbauungsraster angegebenen Hohen gelten fir Gebaude mit einer
Dachneigung von 15° und weniger (Flachdacher). Bei Bauwerken mit
Dachneigungen grofRer 15°erhoht sich die Bauhéhe um 2 m. Die Hohen sind in
m UNN angegeben und gelten fir alle Gebaudeteile, also auch Kamine,
Lifterrohre, Antennen usw.
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Immissionsschutz

Verkehrslarm-Immissionen

Fenster schutzbedurftiger RA&ume und AulRenwohnbereiche sind in dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ohne gesonderten Nachweis nicht
zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind schutzbedurftige Raume und
Aulenwohnbereiche in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich,
wenn durch eine schalltechnische Untersuchung der Nachweis erbracht wird,
dass durch geeignete Maflinahmen die Orientierungswerte des Beiblatt 1 zu
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, Ausgabe Mai 1987, eingehalten
werden.

Gewerbelarm-Emissionen

Zulassig sind nicht-stérende Gewerbebetriebe.

Der Nachweis, dass in der Nachbarschaft die zulassigen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden, ist durch eine schalltechnische Untersuchung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Dabei ist die Vorbelastung
durch bestehende Betriebe und die Mdglichkeit der Ansiedlung weiterer
Betriebe im Plangebiet angemessen zu berucksichtigen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebaude

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflachen dirfen
bei AuRen- und Dachflachen von Gebauden nicht verwendet werden -
Glasflachen sind zulassig.

Grinplanung

Stellplatzflachen sind flachendeckend zu durchgriinen. Hierbei ist fiur je
5 Stellplatze mindestens ein Laubbaum der I. Wuchsklasse zu pflanzen.

Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane beizufiigen, mit
folgenden Inhalten: ErschlieBung und Parkplatze mit Materialangaben; Ausmalf3
und Hb6he zulassiger Abgrabungen und Aufschittungen; Lage und Umfang der
Vegetationsflachen; Standort, Art und Gro3e der Bepflanzung.

Gelandeveranderungen

Das naturliche Gelande ist, soweit mdglich, zu erhalten.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur bis zur Oberkante der Wandflachen oder freistehend
angeordnet werden.

Pro Firmengrundstick ist 1 Pylon, bis max. 7,0 m H6he zuléssig.
Auf den Werbepylonen sind nur Firmensymbole und Firmennamen zuléssig.

Blinkende und bewegliche Werbungen, sowie nach aul3en wirkende Lichteffekte
(Skybeamer) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

Versorgungsanlagen / Mobilfunk

Oberirdische bauliche Anlagen (Masten und Unterstitzungen) die bestimmt
sind fur Fernsprechleitungen und fir Leitungen zur Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitat, sowie Mobilfunkmasten, sind unzuléssig.

Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.
Gleichzeitig treten die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. S 24 "Ulmer Landstral3e West" - 4. Anderung, in den vom

Bebauungsplan Nr. S 78 "Nordwestlich der BoschstralR3e" erfassten Bereichen
aul3er Kraft.

Stadt Stadtbergen, den ...

(Siegel)

Paulus Metz, 1. Blurgermeister

Anlagen:

Anlage 1 - Lageplanausschnitt der LEW - M 1:1000
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